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Direktion og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. 
januar 2016 - 31. december 2016 for Carlsbergfondets Forskerboliger A/S.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
1. januar 2016 - 31. december 2016.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
København, den 31. marts 2017

Direktion

Morten Østrup Møller
Direktør

Bestyrelse

Professor dr. scient. Flemming 
Besenbacher

Professor, cand. oecon. Nina 
Smith

Professor dr. med. Søren-Peter 
Olesen

Formand
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Konklusion 
 
Vi har revideret årsregnskabet for Carlsbergfondets Forskerboliger A/S  for regnskabsåret 1. januar 
2016 - 31. december 2016 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og 
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
 
Grundlag for konklusion 
 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er 
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's 
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede 
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end 
at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 
 
- Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse 
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere 
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, 
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
 
- Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på det 
revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder 
eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 
 
- Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle 
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
 
 
 

København, den 31. marts 2017

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.:30700228

Anders Stig Lauritsen
Statsautoriseret revisor
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Virksomheden Carlsbergfondets Forskerboliger A/S
c/o DEAS A/S 
Dirch Passers Alle 76
2000 Frederiksberg

Telefon 70 30 20 20 (administrator)
Telefax 70 30 20 21 (administrator)

CVR-nr. 35143033
Stiftelsesdato 5. marts 2013
Regnskabsår 1. januar 2016 - 31. december 2016
Hjemstedskommune Frederiksberg

Bestyrelse Professor dr. scient. Flemming Besenbacher, Formand
Professor, cand. oecon. Nina Smith
Professor dr. med. Søren-Peter Olesen

Direktion Morten Østrup Møller, Direktør

Revisor Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4
2000 Frederiksberg
CVR-nr.:30700228

Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes den 31. marts 2017, hos 
Carlsbergfondet, H.C. Andersens Boulevard 35, 1553 København V.
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet er at eje, udvikle og drive fast ejendom. Virksomhedens hensigt er, at 
opretholde ejendommens værdi gennem løbende vedligeholdelse.
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgørelse for 2016 udviser et underskud på -2.750 t.kr. mod et underskud på 
-81 t.kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital på 
160.066 t.kr.
 
Begivenheder efter balancedagen
I 2017 har Carlsbergfondets Forskerboliger A/S købt grunden matr. nr. 2156b Valby, Bohrsgade 7, 
1799 København V af Carlsberg A/S for kr. 21.368.800.
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Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis
 
Årsrapporten for Carlsbergfondets Forskerboliger A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.
 
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette 
medfører følgende ændringer til indregning og måling for:
 
1. Årlig revurdering af restværdier på materielle aktiver.
 
Der skal fremover foretages årlig revurdering af restværdier på materielle aktiver. Selskabet har ingen 
væsentlige restværdier på materielle aktiver, ud over hvad der er henført til selskabets grunde. 
Ændringen foretages derfor alene med fremadrettet virkning som en ændring af regnskabsmæssigt 
skøn og har ingen effekt for egenkapitalen.
 
Ingen af ovenstående ændringer har nogen beløbsmæssig effekt for resultatopgørelsen eller balancen 
for 2016 eller for sammenligningstallene.
 
Selskabet har desuden valgt at opstille balancen i kontoform med opdeling i lang- og kortfristede 
aktiver og passiver med tilpasning af sammenligningstallene for 2015.
 
Bortset fra ovenstående samt nye og ændrede præsentations- og oplysningskrav som følge af lov nr. 
738 af 1. juni 2015 er årsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 
 
Generelt
Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Resultatopgørelsen
Huslejeindtægter
Huslejeindtægter indregnes på opkrævningstidspunktet og indregnes i resultatopgørelsen med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret (periodisering).
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, vedligeholdelse mv.
 
Skat af årets resultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Carlsberg-koncernens 
danske dattervirksomheder.
 
Søsterselskabet Carlsberg A/S er administrationsselskab for sambeskatningen af Carlsberg-koncernen 
og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles (fuld fordeling) ved afregning af sambeskatningsbidrag 
mellem de sambeskattede  virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning 
hertil modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, 
der har kunne anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattepligtigt overskud.
 
Årets skat, der består af årets sambeskatningsbidrag indregnes i resultatopgørelsen med den del, der 
kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteirnger direkte i egenkapitalen.
 
I henhold til Selskabsskattelovens § 3, stk. 4 har selskabet skattemæssigt fradrag for foretagne 
udlodninger til selskabets moderfond, Carlsbergfondet. Dette betyder, at årets skattepligtige positive 
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indkomst kan reduceres ved at foretage udlodning med et beløb svarende til årets skattepligtige 
indkomst.
 
Balancen
Materielle aktiver
Materielle aktiver måles ved første indregning til kostpris.
 
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
måles efterfølgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke på 
grunde.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige 
værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Indirekte produktionsomkostninger og låneomkostninger 
indregnes ikke i kostprisen.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af 
aktivernes forventede brugstider:
Bygning  75 år
Installationer  20 år
Driftsmateriel og inventar  5-10 år
 
Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle aktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste 
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre 
driftsomkostninger.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Efter sambeskatningsreglerne afvikles selskabets hæftelse overfor skattmyndighederne for egne 
selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under tilgodehavender hos 
eller gæld til tilknyttede virksomheder.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtigelser.
 
Da selskabet i henhold til Selskabsskattelovens § 3, stk. 4 kan få skattemæssigt fradrag for udbytter 
til moderselskabet, kan selskabet eliminiere positiv skattepligtig indkomst ved at foretage udlodning. 
Det er ledelsens hensigt fortsat at udlodde udbytte svarende til årets skattepligtige indkomst. Dette 
medfører således, at eventuelle udskudte skatteforpligtelser ikke vil komme til beskatning. På 
baggrund heraf indregnes der ikke udskudte saktteforpligtelser.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser vedrører leverandørgæld, indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til 
det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder 
måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.
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Note 2016
kr. 

2015
kr. 

Huslejeindtægter 394.875 0
Andre eksterne omkostninger -1.512.856 -57.543
Afskrivninger, bygning og installationer mv. -1.451.580 0
Driftsresultat -2.569.561 -57.543

Finansielle indtægter 0 52.015
Finansielle omkostninger -180.919 -95.062
Resultat før skat -2.750.480 -100.590

Skat af årets resultat 0 19.345
Årets resultat -2.750.480 -81.245

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -2.750.480 -81.245

-2.750.480 -81.245
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Note 2016
kr. 

2015
kr. 

Aktiver

Langfristede aktiver
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver under udførelse og 
forudbetalinger for materielle anlægsaktiver

1 0 83.900.197

Bygning og installationer 2 141.796.797 0
Driftsmateriel og inventar 3 9.395.769 0
Materielle anlægsaktiver 151.192.566 83.900.197

Anlægsaktiver 151.192.566 83.900.197

Kortfristede aktiver
Andre tilgodehavender 29.638 0
Periodeafgrænsningsposter 22.188 0
Tilgodehavender 51.826 0

Likvide beholdninger 15.719.635 18.502.963

Omsætningsaktiver 15.771.461 18.502.963

Aktiver 166.964.027 102.403.160
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Note 2016
kr. 

2015
kr. 

Passiver

Aktiekapital 4.000.000 3.500.000
Overført resultat 156.065.558 94.316.038
Egenkapital 4 160.065.558 97.816.038

Deposita og forudbetalt leje 390.060 0
Langfristede gældsforpligtelser 390.060 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.914.841 4.587.122
Anden gæld 593.568 0
Kortfristede gældsforpligtelser 6.508.409 4.587.122

Gældsforpligtelser 6.898.469 4.587.122

Passiver 166.964.027 102.403.160

Nærtstående parter 5
Begivenheder efter balancedagen 6
Eventualforpligtelser 7
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1. Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger for materielle 
anlægsaktiver

Kostpris primo 83.900.197 29.335.550
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 0 54.564.647
Afgang i årets løb, overført til Bygning og installationer -83.900.197  
Kostpris ultimo 0 83.900.197

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 83.900.197

2. Bygning og installationer
Kostpris primo 0 0
Tilgang, overført fra materielle anlægsaktiver under udførelse 83.900.197 0
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 58.786.476  
Kostpris ultimo 142.686.673 0

Årets afskrivninger -889.876 0
Af- og nedskrivninger ultimo -889.876 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 141.796.797 0

3. Driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 0 0
Tilgang i årets 9.957.473 0
Kostpris ultimo 9.957.473 0

Årets afskrivninger -561.704 0
Af- og nedskrivninger ultimo -561.704 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 9.395.769 0
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4. Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds

kapital

 
Overført 
resultat

 
I alt

Egenkapital primo
 

3.500.000
 

94.316.038
 

97.816.038
Førhøjelse af kapital

 
500.000

 
64.500.000

 
65.000.000

Årets resultat
  

-2.750.480
 

-2.750.480 
4.000.000

 
156.065.558

 
160.065.558   

Aktiekapital
Selskabets aktiekapital udgør DKK 4.000.000 fordelt på aktiet á DKK 1.000 eller multipla deraf.

Aktiekapitalen har udviklet sig således:
2016 2015 2014 2013  

Saldo primo 3.500.000 3.000.000 2.500.000   
Indskud (stiftelse)    1.000.000  
Årets tilgang 
(forhøjelse)

500.000 500.000 500.000 1.500.000  

Saldo ultimo 4.000.000 3.500.000 3.000.000 2.500.000  

5. Nærtstående parter

Følgende aktionærer er noteret i selskabets ejerbog som ejer af minimum 5% af stemmerne,
eller minimum 5% af aktiekapitalen:
Carlsbergfondet
H.C. Andersens Boulevard 35
1553 København V

6. Begivenheder efter balancedagen
I 2017 har Carlsbergfondets Forskerboliger A/S købt grunden matr. nr. 2156b Valby, Bohrsgade 7, 
1799 København V af Carlsberg A/S for kr. 21.368.800.

2016 2015

7. Eventualforpligtelser
Lov om midlertidig regulering af  boligforholdene, § 18:

Hensættelse 1. januar 0 0
Årets hensættelser 48.962 0
Afholdte omkostninger -31.034 0

17.928 0

Selskabet er sambeskattet med administrationsselskabet Carlsberg A/S. Selskabet hæfter ubegrænset 
og solidarisk for danske selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen.


