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Carlsbergfondets Forskerboliger A/S

Ledelsespategning

Direktion og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 for Carlsbergfondets Forskerboliger A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2017 - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 21. marts 2018

Direktion
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dr. scient. Flemming Professor, cand. oecon. N’ina Professor dr. med. Sgren-Peter
Smith E Olesen




Carlsbergfondets Forskerboliger A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Carlsbergfondets Forskerboliger A/S
Konklusion

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Carlsbergfondets Forskerboliger A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
. o
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret p8 det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 8rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet
Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning

med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,

.



Carlsbergfondets Forskerboliger A/S
Den uafhsengige revisors revisionspategning

at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pd grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation for8rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraeekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p&
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder p& en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 21. marts 2018

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.:33771231

Gert Fisker Tomczyk /:F?ul P. Petersen

Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne9777 mne34503



Carlsbergfondets Forskerboliger A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Carlsbergfondets Forskerboliger A/S
c/o DEAS A/S
Dirch Passers Alle 76
2000 Frederiksberg

Telefon 70 30 20 20 (administrator)

Telefax 70 30 20 21 (administrator)

CVR-nr. 35143033

Stiftelsesdato 5. marts 2013

Regnskabsar 1. januar 2017 - 31. december 2017
Hjemstedskommune Frederiksberg

Bestyrelse Professor dr. scient. Flemming Besenbacher, Formand

Professor, cand. oecon. Nina Smith
Professor dr. med. Sgren-Peter Olesen

Direktion Peter Thostrup, Adm. direkter

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup
CVR-nr.:33771231

Generalforsamling Ordinzer generalforsamling afholdes den 21. marts 2018, hos
Carlsbergfondet, H.C. Andersens Boulevard 35, 1553 Kgbenhavn V.



Carlsbergfondets Forskerboliger A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet er at eje, udvikle og drive fast ejendom. Virksomhedens hensigt er, at
opretholde ejendommens veerdi gennem Igbende vedligeholdelse.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2017 udviser et underskud p& -75.438 t.kr. mod et underskud
p& -2.750 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa
106.365 t.kr. Resultatet er negativt pavirket af en nedskrivning p& ejendommen til 97.5 millioner.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Carlsbergfondets Forskerboliger A/S
Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Carlsbergfondets Forskerboliger A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere &r.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtsegter

Huslejeindtzegter indregnes pa opkraevningstidspunktet og indregnes i resultatopggrelsen med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret (periodisering).

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, vedligeholdelse mv.

Skat af arets resultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Carlsberg-koncernens
danske dattervirksomheder.

Sgsterselskabet Carlsberg A/S er administrationsselskab for sambeskatningen af Carlsberg-koncernen
og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles (fuld fordeling) ved afregning af sambeskatningsbidrag
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunne anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattepligtigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets sambeskatningsbidrag indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til 8rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteirnger direkte i egenkapitalen.

I henhold til Selskabsskattelovens § 3, stk. 4 har selskabet skattemaessigt fradrag for foretagne
udlodninger til selskabets moderfond, Carlsbergfondet. Dette betyder, at 8rets skattepligtige positive
indkomst kan reduceres ved at foretage udlodning med et belgb svarende til rets skattepligtige
indkomst.

Balancen
Materielle aktiver
Materielle aktiver méles ved fgrste indregning til kostpris.

Grunde og bygninger, driftsmateriel og inventar males efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.
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Carlsbergfondets Forskerboliger A/S
Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Indirekte produktionsomkostninger og |&neomkostninger
indregnes ikke i kostprisen.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pd de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Bygning 50 &r

Driftsmateriel og inventar 5-10 &r

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle aktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Efter sambeskatningsreglerne afvikles selskabets haeftelse overfor skattmyndighederne for egne
selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under tilgodehavender hos
eller geeld til tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtigelser.

Da selskabet i henhold til Selskabsskattelovens § 3, stk. 4 kan f& skattemaessigt fradrag for udbytter
til moderselskabet, kan selskabet eliminiere positiv skattepligtig indkomst ved at foretage udlodning.
Det er ledelsens hensigt fortsat at udlodde udbytte svarende til 8rets skattepligtige indkomst. Dette
medfgrer sdledes, at eventuelle udskudte skatteforpligtelser ikke vil komme til beskatning. P&
baggrund heraf indregnes der ikke udskudte skatteforpligtelser.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser vedrgrer leverandgrgaeld, indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til
det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder
méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.



Carlsbergfondets Forskerboliger A/S

Resultatopggrelse for perioden 1. januar - 31. december

Huslejeindtaegter

Andre eksterne omkostninger
Af- og nedskrivninger

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

1,2

-10 -

2017 2016

kr. kr.
2.123.330 394.875
-2.626.363 -1.512.856
-75.096.141 -1.451.580
-75.599.174 -2.569.561
-31.210 -180.919
-75.630.384 -2.750.480
192.727 0
-75.437.657 -2.750.480
-75.437.657 -2.750.480
-75.437.657 -2.750.480




Carlsbergfondets Forskerboliger A/S

Balance 31. december

Aktiver

Langfristede aktiver
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Kortfristede aktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

97.500.000 141.796.797

1 7.710.659 9.395.769
105.210.659 151.192.566
105.210.659 151.192.566

172.448 0

2.338 29.638

0 22.188

174.786 51.826

3.264.357 15.719.635

3.439.143 15.771.461

108.649.802 166.964.027
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Carlsbergfondets Forskerboliger A/S

Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. kr.
Passiver
Selskabskapital 4.000.000 4.000.000
Overfgrt resultat 80.627.901 156.065.558
Koncerntilskud 21.737.050 0
Egenkapital 4 106.364.951 160.065.558
Deposita og forudbetalt leje 787.288 390.060
Langfristede geaeldsforpligtelser 787.288 390.060
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 601.290 5.914.841
Skyldige omkostninger 896.273 593.568
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.497.563 6.508.409
Gaeldsforpligtelser 2.284.851 6.898.469
Passiver 108.649.802 166.964.027
Neertstdende parter 5
Eventualforpligtelser 6
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Carlsbergfondets Forskerboliger A/S

Noter

1. Driftsmateriel og inventar

Kostpris primo
Tilgang i rets
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veaerdi ultimo

2. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang, overfgrt fra materielle anlaegsaktiver under udfgrelse
Tilgang i &rets Igb, herunder forbedringer

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

3. Finansielle poster, netto

Renteudgifter, bank

-13 -

2017 2016
9.957.473 0
0 9.957.473
9.957.473 9.957.473
-561.704 0
-1.685.110 -561.704
-2.246.814 -561.704
7.710.659 9.395.769
142.686.673 0
0 83.900.197
29.114.233 58.786.476
171.800.906 142.686.673
-889.876 0
-2.767.991 -889.876
-70.643.039
-74.300.906 -889.876
97.500.000 141.796.797
-31.210 -180.919
-31.210 -180.919




Carlsbergfondets Forskerboliger A/S

Noter

4. Egenkapitalopggrelse

Egenkapital primo
Koncerntilskud
Arets resultat

Aktiekapital

Selskabs- Overfort Ialt
kapital resultat

4.000.000 156.065.558 160.065.558

0 21.737.050 21.737.050

0 -75.437.657 -75.437.657

4.000.000 102.364.951 106.364.951

Selskabets aktiekapital udger DKK 4.000.000 fordelt pa aktier 8 DKK 1.000 eller multipla deraf.

Aktiekapitalen har udviklet sig s8ledes:

2017 2016 2015 2014 2013
Saldo primo 4.000.000 3.500.000 3.000.000 2.500.000 0
Indskud (stiftelse) 0 0 0 0 1.000.000
Arets tilgang 0 500.000 500.000 500.000 1.500.000
(forhgjelse)
Saldo ultimo 4.000.000 4.000.000 3.500.000 3.000.000 2.500.000

5. Neertstdende parter

Fplgende aktioneaerer er noteret i selskabets ejerbog som ejer af minimum 5% af stemmerne,

eller minimum 5% af aktiekapitalen:
Carlsbergfondet

H.C. Andersens Boulevard 35

1553 Kgbenhavn V

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med administrationsselskabet Carlsberg A/S. Selskabet heaefter ubegraenset

og solidarisk for for danske selskabsskatter og kildeskatter. Det samlede belgb fremgar af

drsregnskabet for Carlsberg A/S, der er administrationsselskab i sambeskatningen
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