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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for Emviti Holding ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Marstal, den 15. maj 2018

Direktion

Jack Harris Hansen



Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Til kapitalejeren i Emviti Holding ApS
Erkleaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Emviti Holding ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet
og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhaengige revisors erkleaeringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med regnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 15. maj 2018

REVISION & RAD
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36 92 33 18

Kenneth Jorgensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32801
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udeve holdingvirksomhed samt udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et underskud pa kr. 114.386, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pé kr. 2.091.792.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.
Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Emviti Holding ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger i forbindelse med
udlejning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsetningen omfatter lejeindteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkost-
ninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger i forbindelse med udlejning
Omkostninger i forbindelse med udlejning indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repa-
rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskatte-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette und-
erskud til nedsattelse af eget skattemessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i1 dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre verdi
opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overta-
gelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassige vaerdi overstiger kostpri-
sen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af éarsrapporten for
Emviti Holding ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veare indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pé in-
dividuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindstaende.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.
Bruttofortjeneste 252.176 132.109
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -81.135 -79.459
Resultat for finansielle poster 171.041 52.650
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -50.737 143.274
Finansielle indtegter 1 0 9.573
Finansielle omkostninger 2 -235.748 -285.932
Resultat for skat -115.444 -80.435
Skat af arets resultat 3 1.058 87.606
Arets resultat -114.386 7.171
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -50.737 143.274
Overfort resultat -63.649 -136.103
-114.386 7.171
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Balance pr. 31. december 2017

AKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

AKTIVER T ALT

Note

2017 2016

kr. kr.
4.449.935 4.144.031
4.449.935 4.144.031
1.954.415 2.005.152
1.954.415 2.005.152
6.404.350 6.149.183
0 307.177

54.181 0
1.400 5.600
62.432 0

0 4.380

118.013 317.157
3.972 30.026
121.985 347.183
6.526.335 6.496.366

11



Balance pr. 31. december 2017

Note

PASSIVER

Virksomhedskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

Egenkapital i alt 6

Pengeinstitutter
Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser 7

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVERTALT

Eventualposter m.v. 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

2017 2016

kr. kr.

80.000 80.000
236.469 287.206
1.775.323 1.838.972
2.091.792 2.206.178
1.586.392 1.788.946
1.668.399 1.734.601
0 65.687
3.254.791 3.589.234
300.259 219.751
48.308 17.161
638.384 225.764

0 43.142

123.129 111.836
69.672 83.300
1.179.752 700.954
4.434.543 4.290.188
6.526.335 6.496.366

12



Noter til Arsrapporten

2017 2016
kr. kr.
1 Finansielle indtegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 0 8.737
Andre finansielle indtaegter 0 836
0 9.573

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 8.123 12.754
Andre finansielle omkostninger 227.625 273.178
235.748 285.932

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat -5.258 -51.370
Arets udskudte skat 4.200 -36.236
-1.058 -87.606

4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2017 4.333.712
Tilgang i arets lob 387.038
Kostpris 31. december 2017 4.720.750
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 189.680
Arets afskrivninger 81.135
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 270.815
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 4.449.935

13



Noter til Arsrapporten

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Verdireguleringer 1. januar 2017
Arets resultat

Udbytte modtaget

Afskrivning pa goodwill

Verdireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017

Resterende positivt forskelsbelob, der indgér i ovenstdende
regnskabsmaessige vaerdi, udger 31. december 2017

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig séledes:

2017 2016

kr. kr.

1.717.946 1.717.946

1.717.946 1.717.946

287.206 1.143.932

-14.034 179.977

0 -1.000.000

-36.703 -36.703

236.469 287.206

1.954.415 2.005.152
36.703

Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel  Egenkapital Arets resultat
El-Systems ApS Marstal 100% 1.917.715 -14.034
1.917.715 -14.034
Egenkapital
Reserve for net-
toopskrivning
Virksomheds- efter den indre Overfort
kapital vaerdis metode resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2017 80.000 287.206 1.838.972 2.206.178
Arets resultat 0 -50.737 -63.649 -114.386
Egenkapital 31. december
2017 80.000 236.469 1.775.323 2.091.792

14



Noter til Arsrapporten

Langfristede geaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgzeld
1. januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
Pengeinstitutter 1.878.391 1.754.760 168.368 803.142
Geeld til realkreditinstitutter 1.799.222 1.734.602 66.203 1.386.949
Andre kreditinstitutter 131.372 65.688 65.688 0
3.808.985 3.555.050 300.259 2.190.091

Eventualposter m.v.

Modervirksomheden indgér i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne
haefter ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen udger tkr. O pr. 31. december 2017. Eventuelle senere korrektioner af
selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfere, at selskabernes haftelse udger et andet belab.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.735 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 4.450 t.kr.

Til sikkerhed for bankgald, 1.755 t.kr. er deponeret ejerpantebreve pd nom. 1.750 t.kr. Den bogforte
veerdi af ejendommene udger pr. 31. december 2017 4.450 kr.

Ejerpantebrevene er tillige stillet til sikkerhed for datterselskabets bankgeld til Rise Sparekasse, som
pr. 31. december 2017 udger 555 t.kr.
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