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Ledelsespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Vigerslev Stationstorv
A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 20156.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31, december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016,
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 27. april 2017
Direktion:

Wbak Poulsen

Bestyrelse:

— =

Elemning Holberg Fengér
formand

L-K-Steﬁhan Sgrensen

an Kvglbaek Poulsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Vigerslev Stationstorv A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Vigerslev Stationstorv A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er g@ldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder 0g krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er g&ldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionshevis er tilstraekkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser elier fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed ken forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:
Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forrsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af feji, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 8rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkiuderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vares revisi-
onspdtegning ggre cpmaerksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pé det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.
Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler

i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at [aese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkensistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation,

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav, Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 27. april 2017
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Peter ertsen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Hjemmeside
Telefon

Bestyrelse

Direktion

Revision

Vigerslev Stationstorv A/S
Arsrapport 2016

Vigerslev Stationstorv A/S
Hundige Strandvej 190, 1. sal, 2670 Greve

35142284

14. marts 2013

Greve

1. januar - 31. december

www.reitanudvikling.dk

3634 14 40

Flemning Holberg Fenger, formand
Jan Kvolbaek Poulsen

Stephan Sgrensen

Jan Kvolbaek Poulsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentiigste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at erhverve og indgd aftaler om udvikling af fast ejendom samt
hermed forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pd 12.049.958 DKK mod et underskud
pa 340.939 DKK sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa

11.023.451 DKK
Sarlige risici

Drift
Som fglge af at virksomheden beskaftiger sig med udvikling af fast ejendom, er virksomheden underlagt
udviklingen pa ejendomsmarkedet, herunder det generelle renteniveau og konjunkturer.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note DKK

Bruttofortjeneste/bruttotab
Finansielle indtaegter
2 Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
3 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresidet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfart resultat

Vigerslev Stationstorv A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
15.648.877 -125.905
0 1.218

-200.213 -320.985
15.448.664 -445 672
-3.398.706 104,733
12.049.958 -340.939
2.000.000 0
10.049.958 -340.939
12.049.958 -340.939
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

DKK

AKTIVER
Omsatningsaktiver
Varebeholdninger
Varer under fremstilling

Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningshidrag
Andre tilgodehavender

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Vigerslev Stationstorv A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
9.219.700 9.128.805
9.219.700 9.128.805

0 104.733
14.676.720 6.519
14,676.720 111.252
23.896.420 9.240.057
23.896.420 9.240.057
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Balance

Note

DKK

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfprt resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden gald

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

5 Neertstdende parter

Vigerslev Stationstorv A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
500.000 500.000
8.523.451 1,526,507
2.000.000 0
11.023.451 -1.026.507
29.663 419.223
52.912 33.688
9.479.821 9.789.453
3.293.973 0
16.600 24.200
12.872.969 10.266.564
12.872.969 10.266.564
23.896.420 9.240.057
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

DKK

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

Vigerslev Stationstorv A/S

Arsrapport 2016

Aktiekapital Overfert resultat I alt
500.000 -1.526.507 -1.026.507
0 10.049.958 12.049.958
500.000 8.523.451 11.023.451

Selskabskapitalen bestér af 500 aktier & nominelt DKK 1.000.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis
Rrsrapporten for Vigerslev Stationstorv A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af egenkapitalopgarelsen fra klasse C.

Bortset fra nye og @ndrede praesentations- og oplysningskrav som fglge af lov nr. 738 af 1. juni 2015
er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).

Resultatopgarelsen

Nettoomsatning
Huslejeindtagter indregnes lineaert over lejeperioden.

Nettoomszetning méles til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt

bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter. Andre driftsindtaegter indeholder modtagne erstatninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der
er afholdt i drets @b, herunder omkostninger til administration, lokaler m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belpb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og érets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til 3rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetillzg til administrationsselska-

bet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Varebeholdninger
Varebeholdninger, som primaert bestar af fast ejendom, males til kostpris eller nettorealisationsveerdi,
hvis denne er lavere. Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres til det belab, som forventes
at kunne indbringes ved salg i normal drift med fradrag af salgs- og feerdiggmrelsesomkostninger.
Nettorealisationsveerdien opgeres under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet

salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealiationsvaerdi, hvilket
her svarer til pdlydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgores pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender
fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret p& selskabets erfaringer med tidligere.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gazldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt

skat af midlertidige forskelle vedrerende poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsover-
tagelser er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eiler skattepligtig ind-
komst. I de tilfeelde, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler,
males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udiigning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af sndringer j skattesatser indregnes i resultatopgereisen,

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandergaeld og geeld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved ldnoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder m3les de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris.
Dvrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

DKK 2016 2015

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 190.368 171.351

Andre finansielle omkostninger 9.845 149.634

200.213 320.985

Skat af drets resuitat

Beregnet skat af rets skattepligtige indkomst 3.398.706 -104.733
3.398.706 -104.733

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden Reitan Ejendomsudvikling A/S som
administrationsselskab og heefter begraenset og subsidizrt med gvrige sambeskattede selskaber for

betaling af seiskabsskat.

Nartstdende parter
Vigerslev Stationstorv A/S' nartstdende parter omfatter falgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

Reitan Ejendomsudvikling A/S

Greve

Ejerforhold
Felgende kapitalejere er noteret I virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopz!/Hjemsted

Reitan Partnership A/S Greve
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