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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for PDC Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 11. marts 2021

Direktion:

Claus Dencker Jgrgensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i PDC Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfegrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for PDC Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2019 - 30. september 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Saby, den 11. marts 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Kallehauge Kim Christensen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19688 MNE-nr. mne1828



|IBDO ’

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udgve virksomhed med ejendomsudlejning og service, eje
kapitalandel i associeret virksomhed samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiinennenneeneeneeneeneenens
Af- 08 NedskrivNiNger.....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiceircreneeaenas
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiiiiiieeieeieeneeneaeeneeneeneenens
Resultat af kapitalandel i associeret virksomhed................
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKkostninger.........cvvviiiiiiiiiiiiieieennns
RESULTAT FOR SKAT ...eiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneeneeneeneeneenens

SKat af Arets reSULtAL....veeeeieeiieiinienenieneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiieiieeiie et eeieetie et eenieeeaaeees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ekstraordinaert udbytte.......ccviiiiiiiiiiiiiiiii
Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre

Vardis Metode. . .o e
Overfart resultat.......cooeiiiiiiiiiiiiii s

Note

2019/20
kr.

378.999
-143.688
235.311
6.129
12.202
-35.485
218.157
-8.047

210.110

110.598

0
99.512

210.110

2018/19
kr.

379.800
-142.688
237.112
-97.523
9.992
-33.410
116.171
-8.704

107.467

0

-58.561
166.028

107.467
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas

Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Kapitalandel i associeret virksomhed.........c.cccevviiiiiiiiinin...
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn..

ANLZEGSAKTIVER.... ..ot

Tilgodehavende hos associerede virksomheder......................
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER

ANPartskapital..oo.eeeeeeiiireiniiiiiiiiiiieiiieirirei e eneeaeaees
Overfart overskUd. ....oooiiiiiiiiiii e teeeieeeeeeaes

EGENKAPITAL ...cutiitiiiiiieieieieieereeneeenneenaeanneannes
Hensaettelse til udskudt skat.......ooevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccutiitiiiiiiinieniennennnennnes
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees
BaNKLAN .ouenititiieii e
(D=0 ] L{U 11 ) PP PP PPN
Selskabsskat......cvvieiiiiiiiiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiiin...
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser...................
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccoviiiiiiiiiiiniiin...
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....cuutiitiitiieieieieereeeeneeeneeaneannns

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2020
kr.

7.917.698
7.917.698

94.156
94.156

8.011.854

811.243
811.243

811.243

8.823.097

80.000
4.530.210

4.610.210
1.217.429
1.217.429
1.755.153
618.906
288.000
8.252
2.670.311
246.577
78.570
325.147
2.995.458

8.823.097

2019
kr.

7.821.447
7.821.447

88.027
88.027

7.909.474

339.590
339.590

339.590

8.249.064

80.000
4.430.698

4.510.698
1.233.054
1.233.054
1.930.360
0

288.000
49.790
2.268.150
194.742
42.420
237.162
2.505.312

8.249.064
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NOTER

2019/20 2018/19
kr. kr.
Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 23.672 64.790
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns -15.625 -56.086
8.047 8.704

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOoStpris 1. OKEODEI 2010, .. ittt et e et ettt e it eeiaeeaanes 8.797.430
LI LT = PP PPP 239.939
Kostpris 30. september 2020..........cootiiitiiiiiiiiiiiieeieeieeeneeeneeeneeaneens 9.037.369
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiii e 975.983
Arets afsKIVIINGEr ...vuie it e e eae e 143.688
Af- og nedskrivninger 30. september 2020...........ccctiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeaans 1.119.671
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020..........cccceevviiiiiiiiiiiiennnennnnn. 7.917.698

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i

associeret

virksomhed

Kostpris 1. OKEODEI 2010, . ittt it e et et eeieeeeiaeaaanas 126.988

Kostpris 30. september 2020..........coiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii i e e e naaan 126.988

Opskrivninger 1. oktober 2019.....cciiiiiii i ieireieeenaeeaenaeenes 38.961

Arets OPSKIIVIINGET .. vuieiiii et ea e 6.129

Opskrivninger 30. september 2020........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeaeaaen -32.832

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020..........cccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn. 94.156
Egenkapital

Overfort Forslag til

Anpartskapital overskud udbytte lalt

Egenkapital 1. oktober 2019.................... 80.000 4.430.698 0 4.510.698

Forslag til resultatdisponering.................. 99.512 110.598 210.110

Udbetalt ekstraordinaert udbytte.............. -110.598 -110.598

Egenkapital 30. september 2020.............

80.000 4.530.210

0 4.610.210

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser
30/9 2020
geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter... 1.945.454

Banklan........coovevniiiininiininnns 674.972
Depositum......cceevvviinnnnnnnn.. 288.000
Selskabsskat........ccevvvvnnnnnn.. 8.462

2.916.888

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Afdrag Restgeeld 30/9 2019 Kortfristet
naste ar efter 5 ar geldi alt del primo

190.301 1.064.018 2.123.488 193.128

56.066 373.976 0 0
0 0 288.000 0
210 0 51.404 1.614

246.577 1.437.994 2.462.892 194.742

Ejerpantebrevet pa i alt 4.000 tkr. er deponeret til sikkerhed for associeret virksomheds
bankengagement. Bankengagementet udger pr. statusdagen 0 tkr.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.945 tkr., er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2020 udger 7.917 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 4.000 tkr., der giver pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2020, udger 6.155 tkr. Ejerpante-
brevet pa i alt 4.000 tkr. er deponeret til sikkerhed for egne og associeret virksomheds bank-
engagement. Bankengagementet udger pr. statusdagen 692 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018/19: 1)

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for PDC Ejendomme ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved udlejning periodiseres saledes, at den daekker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomsdrift.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:
Brugstid Restveerdi

GruUNAE 08 DYGNINGEr . uenininieietitin e eeeeet et eneereeeeeeeeeeseneneneneneneens 20-25 ar 50%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomhed males i ejerselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i associerede virksomhed males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger anskaffelsesvaerdien.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



