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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for PDC Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 12. april 2023

Direktion:

Claus Dencker Jgrgensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i PDC Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfegrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for PDC Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Saeby, den 12. april 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Kallehauge Kim Christensen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19688 MNE-nr. mne1828
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udgve virksomhed med ejendomsudlejning og service, eje
kapitalandel i associeret virksomhed samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiinennenneeneeneeneeneenens
Af- 08 NedskrivNiNger.....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiceircreneeaenas
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiiiiiieeieeieeneeneaeeneeneeneenens
Resultat af kapitalandel i associeret virksomhed................
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKkostninger.........cvvviiiiiiiiiiiiieieennns
RESULTAT FOR SKAT ...eiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneeneeneeneeneenens

SKat af Arets reSULtAL....veeeeieeiieiinienenieneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiieiieeiie et eeieetie et eenieeeaaeees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........vcvevevrininienenennns
Ekstraordinaert udbytte.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
Overfart resultat.....o.eeeeiereiereiiiiiiireneeneeneeeneeaneeans

Note 2021/22
kr.

1.468.687
-136.863
1.331.824
-40.000

11.433

-501.826
801.431

1 -230.699

570.732

115.000
114.000
341.732

570.732

2020/21
kr.

369.168
-154.685
214.483
-94.156
14.039
-124.565
9.801
-27.973

-18.172

0
113.000
-131.172

-18.172
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger......vviiiiiiiiiiiiiieiireineereneeaanns
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Kapitalandel i dattervirksomhed........c...ccvviiiiiiinin...
Kapitalandel i associeret virksomhed..........c..ccevvvnvennnn...
Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen,
ANLZGSAKTIVER.....citiiiiiiiiiiieieieieie i eneeneeneanens
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccceee.e.

Tilgodehavende hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital...o.eeeeeeiriineiiiiiiiiiiiiiiiieiieeieeeeaees
Overfart overskud.......coueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeaaas
Forslag til udbytte....ccuviviiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...uueiiiiiiiiiiii et eeeeeaas
Hensaettelse til udskudt skat.......coeveiiiiiiiiiiiiiiiinne
HENSATTE FORPLIGTELSER.....coiiiiiiiiiiiiiiieiiiinnns

Geeld til realkreditinstitutter.........ccooiiiiiiiiiiiiiiianaen,
BaNKIAN et
DEPOSIEUM . c. et teiieieiieeeiieeeereeeenneeeenneeenneeeenneesonnees
SelsKabssKat, .o.ueeiieiiiii i e
Skyldig sambeskatningsbidrag ........cooevieiiiiiiineinennnennnns
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiiin...

Prioritetsgaeld....cccviiiniiiiiiiiiiii i
Geeld til pengeinstitutter.....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiriineenenns
Anden gaeld...ooiniiiii i
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccooevviiiiiinia,
G/ZELDSFORPLIGTELSER......c.eiiiiiiiiiiiiiinieinennenneenenne,

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

2022
kr.

6.370.983
6.370.983

0
0
0
6.370.983

2.875.000
0

59.027
38.536
2.972.563

2.972.563

9.343.546

80.000
4.740.770
115.000

4.935.770
980.711
980.711

1.040.288
499.165
288.000
394.064

97.652
2.319.169

551.249
468.305
88.342
1.107.896
3.427.065

9.343.546

2021
kr.

8.035.382
8.035.382

0
0
0
8.035.382

0
432.107
0

17.864
449.971

449.971

8.485.353

80.000
4.399.038
0

4.479.038
1.241.728
1.241.728

1.589.220
562.327
288.000

0
0
2.439.547

178.592
59.524
86.924

325.040
2.764.587

8.485.353
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. oktober 2021........
Forslag til resultatdisponering.....

Transaktioner med ejere
Ekstraordinaert udbytte.............

Egenkapital 30. september 2022

Overfort
Anpartskapital overskud

80.000 4.399.038

341.732

80.000 4.740.770

10

Forslag til
udbytte | alt
0 4.479.038

229.000 570.732

-114.000  -114.000

115.000 4.935.770
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst................
Regulering af udskudt skat........ccoevieiiiiniiniiiiiiinnenanne..

Materielle anlaegsaktiver

Arets afskrivVNiNGer ........cevivieiiiiiiiiieie e,
Af- og nedskrivninger 30. september 2022..................

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022...............

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2021....ccciuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeineenns
B I 10T o T« PP
Kostpris 30. september 2022..........ccocciiiiiiiiiiiennnnnnnn.

Vaerdireguleringer 1. oktober 2021 ......ccovvviiiiiiiiiiinnnnns
Arets vaerdireguleringer .........vivveiuiiiiiiiieiieeeene,
Vaerdireguleringer 30. september 2022......................

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022...............

Langfristede geeldsforpligtelser

30/9 2022

geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 1.591.537
BaNKLaN .o veneeeieeeeeee e 562.360
DepoSitUm...ccveeiriieiiiieiniieeeeneeeenneenes 288.000
Selskabsskat......cccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens 394.064
Skyldig sambeskatningsbidrag................... 97.652

2.933.613

2021/22
kr.

491.716
-261.017

230.699

Kapitalandel i

dattervirksom-
hed
...... 0
40.000
40.000
...... 0
40.000
-40.000
...... 0
Afdrag Restgaeld
naeste ar efter 5 ar
551.249 525.797
63.195 218.074
0 0
0 0
0 0
614.444 743.871

2020/21
kr.

3.674
24.299

27.973

Grunde og
bygninger

9.309.738
204.192
-2.014.697
7.499.233

1.274.356
-282.969
136.863
1.128.250

6.370.983

Kapitalandel i
associeret
virksomhed

126.988
0
126.988

-126.988
0
-126.988

0

30/9 2021
gaeldi alt

1.767.812
621.851
288.000

0
0

2.677.663

11

Note
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NOTER
Note

Eventualposter mv. 5
Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution over for Autoopretning Vendsyssel ApS
mellemvarende med pengeinstitut. Mellemvarendet med pengeinstituttet udger pr.
statusdagen 1.341 tkr.
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for Ditec Bilpleje Danmark ApS' mellemvarende med
pengeinstitut. Mellemvaerendet med pengeinstituttet udger pr. statusdagen 0 tkr.
Der er ikke foretaget hensaettelse pa kautionsforpligtelserne.
Haeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udgar 394 tkr. pr. balancedagen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.591 tkr., er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2022 udger 6.370 tkr.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 4.000 tkr., der giver pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2022, udger 6.370 tkr. Ejerpante-
brevet pa i alt 4.000 tkr. er deponeret til sikkerhed for egne og associeret virksomheds bank-
engagement. Bankengagementet udger pr. statusdagen 2.322 tkr.

2021/22 2020/21
Medarbejderforhold 7

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for PDC Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved udlejning periodiseres saledes, at den daekker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomsdrift.

Resultat af kapitalandele

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders og as-
socierede virksomheders resultat opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld
eliminering af urealiserede interne avancer og tab og fradrag af afskrivning pa mervaerdier og goodwill
opstaet ved kebsprisallokering pa overtagelsestidspunktet.

Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele af dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres, dog tidligst nar
fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden indgar realiserede tab udover
nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi

GrUNAE 08 DY GNINGEr .. ueniniieietetit i ieeeet et eneeneeeeeeeeseneneneneneaeens 20-25 ar 50%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter
den indre vaerdis metode, der anses som en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative
goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtel-
serne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvardien.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belab under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomheders og associerede virksomheders underbalance.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



