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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for PDC Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 10. marts 2017

Direktion

Claus Jargensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i PDC Ejendomme ApS
ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for PDC Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Saeby, den 10. marts 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Morten Kallehauge Kim Christensen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udgve virksomhed med ejendomsudlejning og service, eje
kapitalandel i associeret virksomhed samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for PDC Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved udlejning periodiseres saledes, at den daekker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomsdrift, tab pa
debitorer mv.

Resultat af kapitalandel i associeret virksomhed
| selskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af associeret virksomheds resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 20-25 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i associeret virksomhed males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandel i associeret virksomhed males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i associeret virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien. Udbytte fra associeret virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
moderselskabets arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciuiiiiianianeeeaieeneeneeneeneanens
Af- 0g NedskrivNinger.....ccoiiiiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT ....cctiitiiiiiieieieieieeneeieeneeneeneeneanens
Resultat af kapitalandel i associeret virksomhed................
Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinens
Andre finansielle omkostninger........ccovviiiiiiiiiiiiiiiienanns
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiieieieieeieeneeneeneeneanens

SKat af Arets FeSUILAL. ..eueene ettt eeneeneeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....uiiiiiiiiieiieei ettt eie et e e e eenes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ccevvvreninenenennnnns
Ekstraordinaert udbytte.......coviviiiiiiiiiiiiiii
Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre

Vardis MetOde. . .ot e
Anvendt af tidligere ars overskud.........cceoeviieiienenennnnnnen.

Note

2015/16
kr.

379.950
-142.688
237.262
117.379
18.969
-53.980
319.630
-66.792

252.838

206.800
0

134.380
-88.342

252.838

10

2014/15
kr.

382.350
-142.687
239.663
-7.497
20.032
-59.899
192.299
-71.709

120.590

202.400
199.600

0
-281.410

120.590
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i associeret virksomhed
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavende hos associerede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat,
Tilgodehavender..................

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER.......cooeviiiiiiininen,

Note 2016
kr.

8.249.511
2 8.249.511

261.368
3 261.368

8.510.879
797.150

0

797.150
797.150

9.308.029

11

2015
kr.

8.392.199
8.392.199

143.989
143.989

8.536.188
661.799
63.800
725.599
725.599

9.261.787
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BALANCE 30. SEPTEMBER
PASSIVER Note

ANPartskapital..o.ueeeereeiriieiiiiiiiiieiiieireinereneeeanaaens
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode..........
Overfart overskud........cooeeiieiiiniiiiii i
Forslag til udbytte...ccoviiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ..ottt i s i e e e e eeaenaennenaes 4
Hensaettelse til udskudt skat........ccovveviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinan.,
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccivtiiiiiiiiiiiiiieneniennennes
Geeld til realkreditinstitutter.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiii,
D =T0Te1y 14U 1 D PP
SelSKADSSKAL. . veeiiitt i i e
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 5
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser................... 5
SelSKADSSKAL. c o veeeiitt i i e e e
Anden gald...coinniiii i i e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccoeviiiiiiiiiiiininin.,
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiieiiiieiieiieeneeneennennennenn,

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

2016
kr.

80.000
134.380
4.432.947
206.800

4.854.127
1.277.364
1.277.364
2.464.804
288.000
40.062
2.792.866
182.637
6.885
194.150
383.672
3.176.538

9.308.029

12

2015
kr.

80.000

0
4.521.289
202.400

4.803.689
1.272.634
1.272.634
2.651.270
288.000

0
2.939.270
168.798
36.646
40.750
246.194
3.185.464

9.261.787
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenannnns

Materielle anlaegsaktiver

2015/16
kr.

Kostpris 1. OKEODEr 2015, .. i iieiiiiiii i ieeiteereeeeeerenneerenanesennesnnnes
Kostpris 30. september 2016..........covtiiitiiiiiiiiiiiieeieeiteeieeaneeaneeaneenn

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015.....ciiiiiiiiiiiiiii i
Arets afsKIVIINGEr ...vuie it e e eae e
Af- og nedskrivninger 30. september 2016.........cccceiitiiiiiiiiiiniieiereneeanennns

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016..........ccccevvviiiiiiiiiiinennnennnnn.

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. OKEODEr 2015, .. ittt iiii it eeneeeeeeerenneeeenaeeaanneennnes
Kostpris 30. september 2016..........covuiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeiteeieeeneeaneeaneens

Opskrivninger 1. oKtober 2015, ... .ot i i ei e eiaeeaas
Arets OPSKIIVIINGEL ....vnie it e e
Opskrivninger 30. september 2016.......cccuviieiiiiiiiiniiiienieeieenenneennnes

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016..........ccccevvviiiiiiiiiiininnnennenn.

Kapitalandel i associeret virksomhed (kr.)

Navn og hjemsted

Autoopretning Vendsyssel ApS, Frederikshavn...

Egenkapital

1.038.002

Arets resultat

466.160

2014/15
kr.

66.646
5.063

71.709

Grunde og
bygninger

8.797.430
8.797.430

405.231
142.688
547.919

8.249.511

Kapitalandel i
associeret
virksomhed

126.988
126.988

17.001
117.379
134.380

261.368

Stemme- og
ejerandel

25,18 %

13

Note
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NOTER
Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
indre veerdis Overfort Forslag til
Anpartskapital metode overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. oktober 2015.... 80.000 0 4.521.289 202.400 4.803.689
Betalt udbytte.........cceevvennnn -202.400 -202.400
Forslag til arets
resultatdisponering............... 134.380 -88.342 206.800 252.838
Egenkapital 30. september
2016....cciiniiiiiiiiiiiiiiieeaaas 80.000 134.380 4.432.947 206.800 4.854.127
Anpartskapitalen har ikke vaeret andret siden stiftelsen.
Langfristede geeldsforpligtelser
1/10 2015 30/9 2016 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 2.820.068 2.647.441 182.637 1.805.137
Depositum.......cceviieiiiiiennnan. 288.000 288.000 0 288.000
Selskabsskat.........coceevneennnen. 0 40.062 0 0
3.108.068 2.975.503 182.637 2.093.137

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.647 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.

september 2016 udger 8.250 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 4.000 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevet pa i alt 4.000 tkr. er deponeret til sikkerhed for associeret
virksomheds bankgaeld. Bankgaelden er pr. statusdagen 0 kr.

14

Note



