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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for PDC Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 12. marts 2018

Direktion:

Claus Jargensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i PDC Ejendomme ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for PDC Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Saeby, den 12. marts 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Kallehauge Kim Christensen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 19688 MNE-nr. 1828
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udgve virksomhed med ejendomsudlejning og service, eje
kapitalandel i associeret virksomhed samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiiinnieneeneeneeneeneeeenes
Af- 08 NedsKriVNINGer....covueiiiiiiiiii i err e ceenaees

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicne e

Resultat af kapitalandel i dattervirksomhed/associeret

VIFKSOMNEd. . et e e e e e e eeeeanaes
Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenaees
Andre finansielle omKkostninger........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnn.
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiieeieiereieieeieeneeneeneaaes

SKat af Arets FESUILAL. . .eue ettt eeneeneeeeeeeeeeneeneaneens

ARETS RESULTAT....uiiniiiiiniiineiieeiieeieeietieeineeieeneeannes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cvveerenininenenennnnns

Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre

AV S 0 1 E 101 W T [
Overfart resultat.......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiicciic s

Note

2016/17
kr.

354.116
-142.688
211.428
-93.401
15.236
-48.271
84.992

-61.512

23.480

211.600

-93.401
-94.719

23.480

2015/16
kr.

379.950
-142.688
237.262
117.379
18.969
-53.980
319.630

-66.792

252.838

206.800

0
46.038

252.838
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER Note
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas

Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 2

Kapitalandel i associeret virksomhed.........c.cccevviiiiiiiiinin...
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn.. 3

ANLZEGSAKTIVER.....eititiitiitiitiieieieeeeeeeeeenenneaneeness
Tilgodehavende hos associerede virksomheder......................
Tilgodehavende selskabsskat........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii i cer e eaaeas

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital......oeiiiiiiiiiiiiiiiii e
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode..........
Overfart OVerskud........coveveeeiiieiiieiiiiiiiiireieeeiereereneennes
Forslag til udbytte...ccveiriniiiiiiiii e

EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiererereeneeneeneeneeneeneanees 4
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienenennen
Geeld til realkreditinstitutter........ocooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn...
[T T0 ] L{U] 1 ) PP PPN
Selskabsskat....c.cceieiiiiiiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiiin... 5
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser................... 5
Selskabsskat......cvieiiiiiiiiii e
ANden gaeld. . .oiiniiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn...
GZELDSFORPLIGTELSER ....cuuiiiiiiiiiii i i e e e eeeeaes

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

2017
kr.

8.106.823
8.106.823

167.967
167.967

8.274.790
513.783
1.939
515.722
515.722

8.790.512

80.000
40.979
4.338.228
211.600

4.670.807
1.282.116
1.282.116
2.300.137
288.000
36.760
2.624.897
177.776

0

34.916
212.692
2.837.589

8.790.512

2016
kr.

8.249.511
8.249.511

261.368
261.368

8.510.879
797.149

0

797.149
797.149

9.308.028

80.000
134.380
4.432.947
206.800

4.854.127
1.277.364
1.277.364
2.464.804
288.000
40.062
2.792.866
182.637
6.885
194.149
383.671
3.176.537

9.308.028
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NOTER

2016/17 2015/16
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 56.760 62.062
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns 4,752 4.730
61.512 66.792
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStpris 1. OKEODEI 2016, .. .cintiiiiitiiiii ittt e ettt et e eeineeeenaeaaanes 8.797.430
Kostpris 30. september 2017......cocviiiiiiiiiiiiii e ei e e eanaas 8.797.430
Af- og nedskrivninger 1. oKEtOber 2016......ccviiiieiiiiiiiiiiieiiereieenenaeeannes 547.919
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiieii ettt eene e 142.688
Af- og nedskrivninger 30. september 2017........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaens 690.607
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017.........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen. 8.106.823
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i
associeret
virksomhed
KOStpris 1. OKEODEIr 2016, .. .ciunueiiitiiiitreiteeeneeeeneeeeeneerennnesenasesonnesnnnns 126.988
Kostpris 30. september 2017.......ccviiitiiitiiiiiiieieieieereeneeeneeeneeaneenn 126.988
Opskrivninger 1. oKtober 2016.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiii it eei e eiaeeaas 134.380
Arets OPSKIIVIINGEL ....vnie it e e -93.401
Opskrivninger 30. september 2017 .......cocuiiiuiiiiiiiiiiniieieeneeeneeaneennees 40.979
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017.........cccviviiiiiiiiiiiiiiinnnennnnn. 167.967
Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
indre vaerdis Overfort Forslag til
Anpartskapital metode overskud udbytte lalt
Egenkapital 1. oktober 2016.... 80.000 134.380 4.432.947 206.800 4.854.127
Betalt udbytte........ccevenneenn. -206.800  -206.800
Forslag til arets
resultatdisponering............... -93.401 -94.719 211.600 23.480
Egenkapital
30. september 2017............. 80.000 40.979 4.338.228 211.600 4.670.807

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/10 2016 30/9 2017 Afdrag

geldi alt geldi alt naste ar

Geeld til realkreditinstitutter....... 2.647.441 2.477.913 177.776
Depositum.....cocvevevnvininnnennnnnnn. 288.000 288.000 0
Selskabsskat......ccoovviviiiiiiinnnnnn, 40.062 36.760 0
2.975.503 2.802.673 177.776

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.473 tkr., er der givet pant i grunde og byg-

ninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. september 2017 udger 8.107 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 4.000 tkr., der giver pant i

Restgaeld
efter 5 ar

1.628.409
288.000
0

1.916.409

grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2017, udger 6.249 tkr. Ejerpante-

brevet pa i alt 4.000 tkr. er deponeret til sikkerhed for associeret virksomheds bankgaeld.

Bankgaelden udger pr. statusdagen 493 tkr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for PDC Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved udlejning periodiseres saledes, at den daekker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomsdrift, tab pa
debitorer mv.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:
Brugstid Restvaerdi

GrUNAE 08 DYGNINGET +uvniniiieititiniieie et et eteeeeareeeeerenenenenearneees 20-25 ar 50%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomhed males i ejerselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i associerede virksomhed males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag eller
tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv
eller negativ goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandel i associeret virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien. Udbytte fra associeret virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
ejerselskabets arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



