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LEDELSESPATEGNING:

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Claus Hauge Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres.
Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nestved, den 9. februar 2018

Direktion

Claus Hauge
Direktor



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF
FINANSIELLE OPLYSNINGER:

Til direktionen i Claus Hauge Ejendomme ApS

Vi har opstillet medfelgende arsregnskab for Claus Hauge Ejendomme ApS péd grundlag af
oplysninger, De har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter balancen pr. 31. december 2016 for
Claus Hauge Ejendomme ApS, resultatopgerelse, egenkapitalopgerelse for regnskabsaret 2017
samt anvendt regnskabspraksis og andre forklarende oplysninger.

Vi har udfert opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmelse med den
internationale standard om beslagtede opgaver, ISRS 4410 (ajourfert), Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning.

Vi har anvendt vor ekspertise i regnskab og regnskabsafleggelse til at assistere Dem med
udarbejdelsen og prasentationen af dette arsregnskab i1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens klasse B. Vi har overholdt relevante etiske krav i FSR danske revisorers
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse
med drsregnskabsloven.

Neastved, den 9. februar 2018

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR.nr. 36480254

Martin Bech @. Jensen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34465



Selskabet:

Formal:

Direktion:

Revisor:

SELSKABSOPLYSNINGER

Claus Hauge Ejendomme ApS
Groftestykkerne 39
4700 Neestved

CVR. nr. 35140514
Stiftelsesdato: 12. marts 2013
Regnskabsar: 1. januar 2017 - 31. december 2017

Selskabets formal er kab og salg af fast ejendom, herunder
udlejning.

Claus Hauge, Direktor

KvalitetsRevision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Kaj 16

4700 Neestved



LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets primare aktivitet er keb og salg af ejendomme, herunder udlejning.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ledelsen vurderer, at der ikke har vaeret poster i arsregnskabet, der har varet pavirket af
vasentlig usikkerhed ved indregning og maling.

Uszdvanlige forhold:
Selskabet har ikke veret udsat for usedvanlige forhold, der har pavirket indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold:

Selskabets resultat og skonomiske udvikling har i 2017 vaeret utilfredsstillende.
Selskabet har ikke aftholdt udgifter til forskning og udvikling i regnskabsaret.
Selskabet har ikke filialer i udlandet.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Den fremtidige udvikling:
Selskabets ledelse forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis:

Regnskabsklasse:

Arsrapporten for Claus Hauge Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Der er foretaget tilvalg
af enkelte elementer fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret 1 forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen:

Nettoomsztning:

Indtaegter ved ejendomsudlejning indgdr i omsatningen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indtegten kan opgeres pélideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af
moms, afgifter og rabatter.

Bruttofortjeneste og -tab:
Selskabet har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne 1
arsregnskabslovens § 32.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Af- og nedskrivninger pa materielle og immaterielle anlzegsaktiver:

Af- og nedskrivninger pa materielle og immaterielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pd grundlag
af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider:

Investeringsejendomme 10-35 ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.200 indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen 1
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og udgifter:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab vedrerende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed
valuta.

Skat:

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af é&rets skat, der vedrerer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevegelser indregnes
direkte 1 egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den
danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen:

Materielle anlaegsaktiver:

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive
taget 1 brug.

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og gvrige l&neomkostninger i opferelsesperioden indregnes 1 kostprisen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender:
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvider:
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede verdipapirer med ubetydelig risiko for
vardiendringer.

Udbytte for regnskabséret:

Udbytte, som forventes udbetalt for éret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse péd tidspunktet for vedtagelse pé
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, for eksempel
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt
underskud, méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver —males  til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser, som omfatter geld til kreditinstitutter og geeld til tilknyttede
virksomheder indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi péd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geld 1 gvrigt er malt til nettorealisationsvardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser:
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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RESULTATOPGORELSE

2017 2016
Note kr. kr.
Bruttoresultat 69.667 -70.798
Af- og ngdskrwnmger gf materielle og 99,048 99,048
immaterielle anlaegsaktiver
Driftsresultat 40.619 -99.846
Finansielle udgifter -140.448 -57.905
Resultat for skat -99.829 -157.751
Skat af arets resultat 1 21.963 34.705
Arets resultat -77.866 -123.046
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat -77.866 -123.046
Disponeret i alt -77.866 -123.046
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BALANCE 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVERIT ALT
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERITALT

2017 2016
Note Kkr. Kkr.
2 3.333.979 2.161.996
3.333.979 2.161.996
3.333.979 2.161.996
17.607 30.349
198.718 306.647
14.807 10.451
231.132 347.447
11.008 24.625
242.140 372.072
3.576.119 2.534.068
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BALANCE 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort resultat
EGENKAPITALI ALT

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede
gaeldsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geaeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERIT ALT

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

2017 2016

Note Kkr. Kkr.

80.000 80.000

-312.297 -234.432

3 -232.297 -154.432

422.994 447.322

4 422.994 447.322

24.312 23.719

2.885.969 2.188.334

470.431 29.125

4.710 0

3.385.422 2.241.178

3.808.416 2.688.500

3.576.119 2.534.068
5
6
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NOTER

2017 2016
1. Skat af arets resultat:
Udskudt skat -4.356 -4.356
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst -17.607 -30.349
-21.963 -34.705
2. Investeringsejendomme:
Kostpris primo 2.246.495 1.152.559
Tilgang 1 arets lob, herunder forbedringer 1.201.032 1.093.937
Kostpris ultimo 3.447.527 2.246.496
Af- og nedskrivninger primo -84.500 -55.452
Arets afskrivninger -29.048 -29.048
Af- og nedskrivninger ultimo -113.548 -84.500
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.333.979 2.161.996
3. Egenkapital:
1/12017 Arets 31/12 2017
resultat
Selskabskapital 80.000 0 80.000
Udbytte 0 0 0
Overfort resultat -234.432 -77.866 -312.298
-154.432 -77.866 -232.298
Selskabskapitalen er fordelt pa 80 anparter a kr. 1.000.
4. Langfristede gaeldsforpligtelser:
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 422.994 24.312 319.530
422.994 24.312 319.530
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NOTER

S. Eventualposter m.v.:

Selskabet indgir 1 en obligatorisk national sambeskatning og hafter derfor solidarisk for
tilknyttede virksomheders selskabsskat.

Herudover har selskabet ikke eventualaktiver eller —forpligtelser udover det i arsregnskabet
anforte.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger:
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, tkr. 447, er der givet pant i grunde og bygninger.

Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.
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