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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 
for EVANS-HANSEN PROPERTIES ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. 
december 2023.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Harndrup, den 27. juni 2024

Direktion

Astrid  Elena Morales Hansen Gareth  Bryan Evans
Direktør Direktør
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Virksomheden EVANS-HANSEN PROPERTIES ApS
Nederballevej 10 
5463 Harndrup

E-mail g@pripen.com
CVR-nr. 35140352
Regnskabsår 1. januar 2023 - 31. december 2023

Direktion Astrid  Elena Morales Hansen
Gareth  Bryan Evans
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at investere i fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat på kr. 
3.321.840, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum på kr. 11.311.015, og en 
egenkapital på kr. 7.187.251.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling. 
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Information om regnskabsklasse 
 
Årsrapporten for EVANS-HANSEN PROPERTIES ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser i klasse C
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Nettoomsætning
Selskabets omsætning består af lejeindtægter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtægterne indregnes lineært over 
lejeperioden 
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger og, finansielle omkostninger.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
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udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Aktiver
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er 
kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er væsentlig forskellig.

Afskrivninger påbegyndes, når aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineære afskrivninger baseret på 
følgende forventninger til brugstider og restværdier:

Aktivgruppe                       Periode                  Restværdi

Grunde og bygninger        40 år                       50%

Småaktiver er omkostningsført i resultatopgørelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopgørelsen under henholdsvis andre 
driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for indikationer på værdiforringelse, ud 
over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfældet, foretages der nedskrivning af hvert 
enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsværdi. Som genindvingsværdi anvendes den 
højeste værdi af forventet nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de 
forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Årets nedskrivninger indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Passiver
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Udskudt skat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af 
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midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser, og under 
hensyntagen til den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i opgørelsen af den udskudte skat, 
såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til 
nettorealisationsværdi.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber med Pripen Holdings ApS som 
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres 
skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrørende 
skattemæssige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, klassificeres 
som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 

Bruttofortjeneste 4.525.542 425.882

Personaleomkostninger 1 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -77.498 -134.943
Driftsresultat 4.448.044 290.939

Andre finansielle indtægter 2.123 1.168.007
Andre finansielle omkostninger -209.629 -105.572
Resultat før skat 4.240.538 1.353.374

Skat af årets resultat -918.698 -297.743
Årets resultat 3.321.840 1.055.631

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 3.321.840 1.055.631
Resultatdisponering 3.321.840 1.055.631
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 5.855.910 10.341.664
Materielle anlægsaktiver 2 5.855.910 10.341.664

Anlægsaktiver 5.855.910 10.341.664

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.418 47.600
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 228.310 255.823
Udskudte skatteaktiver 45.979 99.822
Tilgodehavender 278.707 403.245

Likvide beholdninger 5.176.398 124.059

Omsætningsaktiver 5.455.105 527.304

Aktiver 11.311.015 10.868.968
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 7.107.251 3.785.412
Egenkapital 7.187.251 3.865.412

Gæld til realkreditinstitutter 2.376.516 4.336.616
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 929.535
Langfristede gældsforpligtelser 3 2.376.516 5.266.151

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 74.024 210.095
Gæld til realkreditinstitutter 0 61
Leverandører af varer og tjenesteydelser 35.000 65.065
Gæld til tilknyttede virksomheder 4.457 2
Selskabsskat 1.192.285 327.430
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 102.937 55.618
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 215.345 847.134
Deposita 123.200 232.000
Kortfristede gældsforpligtelser 1.747.248 1.737.405

Gældsforpligtelser 4.123.764 7.003.556

Passiver 11.311.015 10.868.968

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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Virksomheds Overført  

kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 80.000 3.785.411 3.865.411

Årets resultat 0 3.321.840 3.321.840

Egenkapital 31. december 2023 80.000 7.107.251 7.187.251

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Materielle anlægsaktiver
 

Grunde og
bygninger

2023
Kostpris primo 10.795.406
Afgang i årets løb -4.408.256
Kostpris ultimo 6.387.150

Af- og nedskrivninger primo -453.742
Årets afskrivninger -77.498
Af- og nedskrivninger ultimo -531.240

Regnskabsmæssig værdi ultimo 5.855.910

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til realkreditinstitutter 2.376.516 74.024 2.080.416

2.376.516 74.024 2.080.416

4. Eventualforpligtelser
Evans-Hansen Properties ApS ind går i sambeskatningen med øvrige koncern sel skaber og hæf ter solidarisk med de 
øvrige koncern selskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og 
udbytte.
Eventuelle senere korrektioner til selskabs skatter og kildeskatter kan med føre at selskabets hæf telse udgør et 
større beløb.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Selskabet har følgende ejerpantebreve i ejendommene: 

Nominel værdi af sikkerhedsstillelsen (t.kr.)   2.592
egnskabsmæssig  værdi af aktiver stillet til sikkerhed (t.kr.): 5.855


