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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for KK Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni

2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haarby, den 15. december 2022

Direktion

Kim @stergaard Knudsen
direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til ledelsen i KOK Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for K@K Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og svrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopga-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tommerup, den 15. december 2022

Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 89 64 44

Gitte Martinsen
registreret revisor, medlem af FSR — danske revisorer
MNE-nr. mne16656
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

K@K Ejendomme ApS
Skolevej 16
5683 Haarby

CVR-nr.: 3514 0093
Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 13. marts 2013
Hjemsted: Assens Kommune

Kim @stergaard Knudsen, direktgr

Revision Fyn

Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17

5690 Tommerup
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er ejendomsinvestering, -udlejning samt anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 35.332, og selskabets balance pr. 30.
juni 2022 udviser en egenkapital pa kr. 623.857.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-1D: 6671fchQhTS248915919
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K@K Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-

dre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Lejeindtaegten medregnes ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
garelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geseld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

This document has esignatur Agreement-1D: 6671fchQhTS248915919
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Kklar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ian.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0-75 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0-20 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

This document has esignatur Agreement-1D: 6671fchQhTS248915919
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

This document has esignatur Agreement-1D: 6671fchQhTS248915919
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Resultatopgearelse 1. juli - 30. juni
Note 2021/22 2020/21

kr. kr.
Bruttofortjeneste 115.945 112.577
Personaleomkostninger 1 -7.029 -301
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 108.916 112.276
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 2 -19.913 -22.845
Resultat for finansielle poster 89.003 89.431
Finansielle omkostninger 3 -41.395 -39.131
Resultat for skat 47.608 50.300
Skat af arets resultat -12.276 -10.582
Arets resultat 35.332 39.718
Overfart resultat 35.332 39.718

35.332 39.718
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Balance 30. juni
Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.421.213 2.435.501
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 45.000 50.625
Materielle anleegsaktiver 2.466.213 2.486.126
Anlaegsaktiver i alt 2.466.213 2.486.126
Andre tilgodehavender 0 651
Udskudt skatteaktiv 15.229 15.229
Periodeafgraensningsposter 8.970 8.816
Tilgodehavender 24.199 24.696
Likvide beholdninger 678.048 689.387
Omsatningsaktiver i alt 702.247 714.083
Aktiver i alt 3.168.460 3.200.209
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Balance 30. juni
Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfart resultat 543.857 508.525
Egenkapital 4 623.857 588.525
Geeld til realkreditinstitutter 1.248.224 1.332.112
Langfristede geeldsforpligtelser 5 1.248.224 1.332.112
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 82.500 81.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 15.500 18.125
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.101.804 1.060.521
Selskabsskat 23.958 31.526
Anden geeld 77 0
Deposita 71.900 88.400
Kortfristede galdsforpligtelser 1.296.379 1.279.572
Galdsforpligtelser i alt 2.544.603 2.611.684
Passiver i alt 3.168.460 3.200.209
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Egenkapitalopggorelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2021 80.000 508.525 588.525
Arets resultat 0 35.332 35.332
Egenkapital 30. juni 2022 80.000 543.857 623.857
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Noter
2021/22 2020/21
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 6.596 0
Andre omkostninger til social sikring 0 301
Andre personaleomkostninger 433 0
7.029 301
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 19.913 22.845
19.913 22.845
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 21.439 16.708
Andre finansielle omkostninger 19.956 22.423
41.395 39.131
4 Egenkapital
Virksomhedskapitalen bestar af 80.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt saerlige
rettigheder.
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgaeld
1. juli 2021 30. juni 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.413.112 1.330.724 82.500 913.146
1.413.112 1.330.724 82.500 913.146
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K@K Holding ApS (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 300.000
med pant i Ngrre Alle 11.

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 150.000
med pant i Algade 13

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.330, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeaessige veerdi pr. 30. juni 2022 udger t.kr. 2.466.
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  "app_UrlReference": "r-MTc1N2I2ODgtZmIyMi00MzY3LTkzNDQtODJkYmJmZDE5OWMxfDAwMDAwMDAxfDlhYmM2MTFmLWI1MTMtNGVmMS05NTExLTFhMDMwNmFhOTVjZnwyNDg5MTU5MTk=",

  "signedAtUtc": "2022-12-16T09:31:38.506809Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/108.0.5359.52 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "248915919",

  "agreementId_f7e4b9XHTnK248915919": "f7e4b9XHTnK248915919 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6671fchQhTS248915919": "6671fchQhTS248915919 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f37599sUuqr248915919": "f37599sUuqr248915919 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "oL_NpFQJfNSWFOXeYcrzYA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1671185995",

  "birthdate": "1977-09-26",

  "exp": "1671189596",

  "iat": "1671185996",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b0d71a98-bf0e-4b87-bcc7-6ce463a9c28f",

  "name": "Kim Østergaard Knudsen",

  "nonce": "638067827555320124.NTllYTBkNzMtMWQ1MS00OWU3LWIxMjctYzNlYjlkYjBmNGUxNDliYTY4MzktYzIzZS00ODAzLTk2OWItNmE1OWZlOGExMDdj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8471cb5b-1629-4a42-8adb-e79ac6736bb7",

  "rat": "1671185955",

  "sid": "dd10d26c-2f69-4de5-ad9d-0c8f02a3d7c3",

  "sub": "8471cb5b-1629-4a42-8adb-e79ac6736bb7",

  "transaction_id": "94dfac58-ee26-46a7-8f81-79bfe95cd4cb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTc1N2I2ODgtZmIyMi00MzY3LTkzNDQtODJkYmJmZDE5OWMxfDAwMDAwMDAzfDc5Njg4MDc2LTM0ZDQtNDJiNy1iZmQyLWM1ZTRlYzExMjExZnwyNDg5MTU5MTk=",

  "signedAtUtc": "2022-12-16T10:20:01.1355529Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248915919",

  "agreementId_6671fchQhTS248915919": "6671fchQhTS248915919 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "xYbY9anTCk-qbne8-sR2-A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1671184838",

  "exp": "1671188439",

  "iat": "1671184839",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5d3aa897-9e44-4907-9ae0-3b4d6b8626a1",

  "name": "Gitte Martinsen",

  "nonce": "638067816259449540.ODQ0MzBiZDYtNmUxZi00MWE1LThjMDktZTIyZDJiNDU5OWZiYWNiMDYyNjgtYjA0NS00NzBjLTk1MmQtNjk5MGYyZjU1M2Zl",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1231498317882",

  "rat": "1671184825",

  "sid": "52a6276f-a879-4384-9501-c957bd1759cb",

  "ssn": "31896444",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:31896444-RID:1231498317882",

  "transaction_id": "0c0b1676-61e7-45ad-a9ee-e7ad474fbc37",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTc1N2I2ODgtZmIyMi00MzY3LTkzNDQtODJkYmJmZDE5OWMxfDAwMDAwMDAyfGUwMTY0YzJlLWQwN2EtNGU4MS1hMDZmLTZhOWNjZWY1OWVlYXwyNDg5MTU5MTk=",

  "signedAtUtc": "2022-12-16T10:00:42.982293Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248915919",

  "agreementId_f7e4b9XHTnK248915919": "f7e4b9XHTnK248915919 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6671fchQhTS248915919": "6671fchQhTS248915919 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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