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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsanpartsselskabet Ringen.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 3. februar 2016

Direktion

Kirsten Grethe Holm Jensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsanpartsselskabet Ringen

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Ringen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 3. februar 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Lars Ove Hansen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger 4.216 t.kr.

Selskabet har i 2015 haft ejendomsforbedringer for 215 t.kr.

Med udgangspunkt i selskabets aktuelle huslejeindtaegter og ejendomsudgifter er ejendomskomplekset
Munkerishave opgjort til en markedsvaerdi pa 71.000 t.kr., baseret pa ejendommens arlige afkast.

Der er i resultatopggrelsen indtaegtsfert en vaerdiregulering af ejendommen pa 785 t.kr. og
indtaegtsfort en veerdiregulering pa prioritetsgaelden med 1 t.kr. Kursavance/kursregulering af
vaerdipapirer er indtaegtsfert med 1.260 tkr.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets gkonomiske stilling.

Forventninger til fremtiden
Selskabets ledelse forventer en moderat stigning i indtjeningen i 2016 fer vaerdiregulering af
investeringsejendommene, prioritetsgaelden og vaerdipapirer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet Ringen for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevviiiiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Ubebyggede grunde indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa ubebyggede grunde.
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter obligationer, barsnoterede aktier og investerings-foreningsbeviser.
Disse aktier males til dagsvaerdi (barskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Under periodeafgraensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne acontobetalinger
fratrukket afholdte udgifter vedrarende varmeregnskab til i det efterfglgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccciuiiiininnieieeeieeneeneeneeneenes
PersonaleomKkoStNiNger . ..c.uiieiiiiiiiiiiiiii i eiieeeiaeenas
Af- 08 NedskrivNinger......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirenieenaeenes
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedr. investe. ejd.................
DRIFTSRESULTAT .....uitiiiiiiiiiiiieneeneeneeneeneeneeneeeenes

Andre finansielle indtaegter......ccovvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnene.
Andre finansielle omkostninger........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeenneeeenneees
SKat af Arets FeSUILAL. ..euuene ettt eineeeeeeeeeeneeneaneens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiineiieiieeietie et eieeieeeaeennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccceevvevenenennnn..
Overfart resultat.....ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

Note

2015
kr.

4.974.464
-790.717
-20.209
785.328
786
4.949.652

1.318.910
-714.595

5.553.967

-1.337.667

4.216.300

4.000.000
216.300

4.216.300

2014
tkr.

5.064
-688

2.743
29

7.139

1.722
-891

7.970

-1.894

6.076

6.000
76

6.076
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2015
kr.
€] U] Ve [ PP 1.704.300
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiinnnn... 110.294
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireeiiriieeieieereneerenneeeenneeaenanes 71.000.000
Materielle anlaagsaktiver.........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieienenens 5 72.814.594
ANdre Vardipapirer. . .c.o.eceei i i e 4.834.500
Finansielle anlaagsaktiver........c.cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne.. 6 4.834.500
ANLZEGSAKTIVER. .. .ciiitiitiitiiiieieeeeeeeeenneeneaneaneeness 77.649.094
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 0
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiii 251.671
Periodeafgraansningsposter.....coveiieieiriiiiriiiieiierenneenennees 87.514
Tilgodehavender........ccuiveiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieeneeaneens 339.185
Likvide beholdninger..........ccoouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeenes 178.247
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.titiitiiiiieieieeieeieeieeneeneeneeneanes 517.432
AKTIVER. ... e e e e e e e e e ee e e e e e 78.166.526
PASSIVER
Selskabskapital...oeeeeiiirieiiiiiiiiiiii e, 1.000.000
Overfart overskud........cooeeiieiiieiiiiiiiii e 38.838.550
Forslag til udbytte....ccuviiiiiiiiiiiii e 4.000.000
EGENKAPITAL ...ttt i s s i e s e eeaenaennenaes 7  43.838.550
Hensaettelse til udskudt skat.......cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiannn, 10.631.396
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccivtiiiiiiiiiiiiiiienennennennes 10.631.396
Geeld til realkreditinstitutter.....ccvviereiniiniiieieneeeenne, 18.899.215
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiiiiinn, 8 18.899.215
Kortfristet del af langfristet geeld......ccovvvviviiiiiiniiiiiinne, 8 437.956
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccccevvivinnennnnn. 134.492
Geeld, tilknyttede virksomheder........ccceviiiiiiiiiiiiiniininnnennn. 270.872
Anden gaeld...oiniiiiii i e 9 3.822.276
Periodeafgraansningsposter.....oovueiiireiriietirineerenneerenneenennn, 131.769
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccccoevviiiiiiiiiiiiiinnnnnnn, 4.797.365
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiiiiiieiiiieieeneeneennennenn, 23.696.580
PASSIVER. ..ottt e e e e e e eeaeaaeaes 78.166.526
Eventualposter mv. 10

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 11

10

2014
tkr.

1.704
131
70.000
71.835

7.274
7.274

79.109

16

88
105

191

296

79.405

1.000
38.622
6.000
45.622
10.378
10.378

19.338
19.338

425
46

3.490
106
4.067
23.405

79.405
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NOTER

Personaleomkostninger

LN 08 GaZeI .iiiiiiitttiiiiiiiiteeeeeeeiiineeeeeaaannnnes
PenSioNer...c.cveiiiiii i
Omkostninger til social sikring.............c..ooeeiiil

Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter i gvrigt.......cccccevviiiiin.t.

Andre finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder.........ccccoevvviiiiiiinnen..
Finansielle omkostninger i gvrigt............ccc......

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat..........c.ccceeeviiinnnn...

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2015......ccccvviviiniiennnennnnns
TilgaNg e e
Kostpris 31. december 2015............c...ccueee

Opskrivninger 1. januar 2015.......ccccvvvveinnennnn
Arets opskrivninger .........coooviiiiiniiiiniininnen.
Opskrivninger 31. december 2015...............

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015..............
Arets afskrivninger .........cocoveieiiniininiininnnn.
Af- og nedskrivninger 31. december 2015.....

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015..

2015
kr.

763.050
8.100
19.567

790.717

1.318.910

1.318.910

................. 0

714.595

714.595

1.083.797
253.870

1.337.667

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

Grunde inventar
1.704.300 300.799
0 0
1.704.300 300.799
0 0

0 0

0 0

0 170.297

0 20.208

0 190.505
1.704.300 110.294

2014

tkr.

656

26

688

1.722

1.722

885

891

1.204
690

1.894

Investeringsejen
omme

30.348.289
214.672
30.562.961

39.651.711
785.328
40.437.039

0
0
0

71.000.000

11

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

KOStpris 1. JanUar 2015, ... .ciiieeiiiitiiiiireiteeeneeeeeneeeeaneerennnerenasesonnesnnnes

Tilgang........

Opskrivninger 1. Januar 2015, ... .iiiiiiiiii i ieiie i eireeeeieeeaiaeeeanaeenns

Arets OPSKIIVIINGEL ... vuie it

Opskrivninger 31. december 2015........cocviiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeaneen.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015..........cccvvvivieniennnnn

Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud
Egenkapital 1. januar 2015........cccceevnneenn. 1.000.000 38.622.250
Betalt udbytte.....coovviviiiiiiiiiiiiiiiinnnns,
Forslag til arets resultatdisponering........... 216.300
Egenkapital 31. december 2015.............. 1.000.000 38.838.550
Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2015 31/12 2015
geeld i alt geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter-... 19.763.064 19.337.171
19.763.064 19.337.171

Anden geeld

Eventualposter mv.

Forslag til
udbytte

6.000.000
-6.000.000
4.000.000

4.000.000

Afdrag
naeste ar

437.956

437.956

Indvendig vedligeholdelsesforpligtelse udger 467.918 kr. (2014: 359 tkr.)

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med modervirksomheden Munkerishave A/S for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat

samt for feellesregistrering af moms.

Andre
vardipapirer

3.744.596
1.924.680
-5.624.069
45.207

3.529.554
1.259.739
4.789.293

4.834.500

| alt
45.622.250
-6.000.000
4.216.300

43.838.550

Restgaeld
efter 5 ar

17.040.826

17.040.826
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Note
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Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut 19.337.171 kr. er der afgivet pant nominelt
20.000.000 kr. i investeringsejendommene, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december

2015 udger 71.000.000 kr.



