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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for Thoca Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30.

juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2017/18 ikke skal revideres. Ledelsen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 5. december 2017

Direktion

Lene Merete Remmen
adm. direktgr

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Thoca Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Thoca Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance og noter.

Vi har udfg@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og preesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet

os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinge, den 5. december 2017

Nordkyst Revision P/S

CVR-nr. 37 60 52 55

Jens Jgrgen Damberg
Godkendt revisor, partner
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsinvestering, -udvikling-, udlejnings- -projektering- samt -
renoveringsvirksomhed, samt dermed beslaegtede virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 2016/17 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 7.529, og selskabets balance pr. 30.
juni 2017 udviser en negativ egenkapital pa kr. 188.674.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsaetninger og usikre faktorer
Det forventes at den negative egenkapital kan reetableres via den fremtidige drift.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Thoca Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, seendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Indteegter ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til kgber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar mal-
es til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-

kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 100 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsf@res i anskaffelsesaret.



Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse
1. juli 2016 - 30. juni 2017

Note

Bruttofortjeneste

Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

2016/17
kr.

98.773

98.773

-12.778
85.995

-78.466
7.529

7.529

7.529
7.529

2014/15
kr.

64.073

64.073

-11.502
52.571

46
-77.096

-24.479

-24.479

-24.479
-24.479



Balance pr. 30. juni 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.507.562 2.423.277
Materielle anlaegsaktiver 1 2.507.562 2.423.277
Anlaegsaktiveri alt 2.507.562 2.423.277
Likvide beholdninger 91.750 109.949
Omsaetningsaktiver i alt 91.750 109.949
Aktiver i alt 2.599.312 2.533.226



Balance pr. 30. juni 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat -268.674 -276.203
Egenkapital 2 -188.674 -196.203
Geeld til realkreditinstitutter 1.201.910 1.240.366
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 1.201.910 1.240.366
Geeld til realkreditinstitutter 3 35.000 42.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 22.500 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.507.576 1.350.853
Deposita 21.000 96.210
Kortfristede galdsforpligtelser 1.586.076 1.489.063
Geaeldsforpligtelser i alt 2.787.986 2.729.429
Passiver i alt 2.599.312 2.533.226
Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

10



Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2016
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2017

Af- og nedskrivninger 1. juli 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2017

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2017

Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2016
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2017

Noter

Grunde og byg-

Der har ikke vaeret @ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 og5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

ninger
2.458.573
97.063
2.555.636
35.296
12.778
48.074
2.507.562
Virksomheds-

kapital Overfgrt resultat | alt
80.000 -276.203 -196.203
0 7.529 7.529
80.000 -268.674 -188.674

2016/17 2015/16

kr. kr.
950.000 1.000.000
251.910 240.366
1.201.910 1.240.366
35.000 42.000
1.236.910 1.282.366
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Noter

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabeyt har tabt hele egenkapitalen, der henvises til ledelsesberetningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.237, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/6 2017 udger t.kr. 2.508.
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