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L edel sespategning
Efterfelgende arsrapport for perioden 1/10 2018 - 30/9 2019 for LPI Vejen ApS, der udviser et resultat pa
kr. 277.700, samt en egenkapital pakr. 2.039.177, godkendes og indstilles hermed til generalforsamlingens
vedtagel se.
Direktionen erklagrer i denne forbindel se:
- at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og eventuelle standarders krav, og
- at &rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver samt arets resultat.
L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Aarhus C, den 11/11/2019

Direktion

Tom Lauge Pedersen
Direkter
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei LPI VEJEN ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LPI VEJEN ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. september 2019 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aarhus C, 11/11/2019

Peder Bille, mnel67
Reg. revisor H.D.
COMPU REVISION A/S
CVR: 15618175
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L edelsesberetning

Aktivitet
Selskabets hovedaktiviteter er at drive virksomhed ved udle/ning samt administrere ggendommen beliggende

Radhuspassagen 2, 6600 Vejen.

Den gkonomiske stilling
Bruttofortjenesten udger kr. 475.314, mens det samlede resultat efter skat udger kr. 277.700.

Egenkapitalen er ved regnskabsarets udlab kr. 2.039.177.

Ovenstaende oversigt over den gkonomiske stilling pr. 30/9 2019 er efter direktionens vurdering
tilfredsstillende.

Heendelser efter regnskabsar ets afsutning
Der er efter direktionens skegn ikke indtruffet betydningsfulde haandel ser efter regnskabsarets afslutning, som
vaesentlig vil kunne forrykke sel skabets gkonomiske stilling.

Forventninger til fremtiden
Selskabets direktion forventer en positiv udvikling i selskabets indtjening og konsolidering.

CVR-nr. 35056777
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Der er anvendt fglgende regnskabspraksis, som er uaandret i forhold til sidste ar:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen,

nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtelsens
vaadi kan males pdlideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder | gjeindtaggter, g endomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

L g eindtasgter
Indtaggter ved udlejning af egendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer.
L ejeindtasgter males til dagsvaardi og opgares ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrarende drift af e endomme, herunder reparations- og
vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter, forsikringer, fadlesomkostninger

samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, administration, lokal er
og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Af- og nedskrivninger
Investeringse endomme afskrives ikke.

Dagsvaxr diregulering af investeringsejendomme
Under dagsvaadiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede vaadireguleringer
af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andrefinansielle poster
Under andre finansielle poster indregnes renteindtaggter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrarende finansielle forpligtel ser indregnes
|gbende som finansiel omkostning.
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Skat af aretsresultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnesi resultatopgerelsen som skat af &rets resultat
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfarestil poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er ssmbeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

Balance

Materielle anlaegsaktiver — I nvesteringsgjendomme

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i1 form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.

| nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris. K ostprisen omfatter
anskaffel sesprisen med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet
er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi med vaardiregul eringer
I resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen.

Der er ikke anvendt en valuar i forbindel se med fastsadtel se af dagsvaardien.

Gevinster eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaardi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffel se.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til palydende
vaadi med fradrag af nedskrivninger til imgdegael se af tab.

Nedskrivninger til imgdegael se af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der paindividuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaadiforringet.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrarende efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som sel skabsskat
under tilgodehavender eller gaddsforpligtel ser.

Udskudte skatteforpligtel ser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle

mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes

dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke af skrivningsberettiget
goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagel ser, er opstaet pa
anskaffel sestidspunktet uden at have effekt paresultat eller skattepligtig indkomst. | detilfadde, hvor
opgerelse af skattevaardien kan foretages efter forskellige

beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse
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af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres
til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtel ser, omfatter indbetalte deposita fralejere vedrarende
selskabets lejemdl.

Langfristede gad dsforpligtelser malestil kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geddsforholdet
(lanoptagel sen). Gad dsforpligtel serne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
l&neomkostninger indregnes i resultatopgerel sen som en finansiel omkostning over | gbetiden
pagrundlag af den beregnede, effektive rente patidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet.

Kortfristede geddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaddens
palydende vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter bel @b modtaget fra kunder forud for tidspunktet for levering
af den aftalte vare eller faadiggerel se af den aftalte tjenesteydel se.
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Resultatopger else 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

Bruttofortjeneste/Bruttotab ...................

Dagsvaadiregulering af investeringsegjendomme
Andrefinansielle indteggter .....................

@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat far skat ....oooeeeeeeenennnn.
Skat af aretsresultal ......ccoccveeeveeeeereereenn,

Aretsresultat .....ocoeeeveeeeeeeeeeeereeeena,

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat .......cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen.

Note 2018/19
kr.

...................................... 475.314

........................... 0
...................................... 17.133
...................................... 1 -136.483

...................................... 355.964

2 -78.264

...................................... 277.700

...................................... 277.700
...................................... 277.700
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2017/18
kr.

455.948

200.000
17.133
-144.074

529.007
-116.404
412.603

412.603
412.603
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Balance 30. september 2019

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Likvide beholdninger ........ccooieeieciecee e

OmMsaatNiNgSaKEIVEr T Al ...ooeeicee e

Aktiver i alt

Note

2018/19
kr.
6.800.000

6.800.000

6.800.000
97.033
97.033

6.897.033
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2017/18
kr.
6.800.000

6.800.000

6.800.000
143.775
143.775

6.943.775
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Balance 30. september 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til realKreditinStitutter ........ccovecevieieneseee e
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........ccccoveeveieiecieveeienen,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccccvevvvvieecieccieenee,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccccveneeee.
SKyldig SEISKaSSKat ......cooeeveieiieirere s

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoooveviieeieiiecee

Note

2018/19
kr.
80.000
1.950.177

2.039.177
150.920
150.920

2.472.866
127.644

2.600.510

215.000

0

10.625
1.811.457
69.344

2.106.426

4.706.936

6.897.033
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2017/18
kr.
80.000
1.681.477

1.761.477
142.000
142.000

2.701.988
126.645

2.828.633

217.000
142.401
10.800
1.778.060
63.404

2.211.665

5.040.298

6.943.775
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Egenkapitalopgerelse 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

REQISTErel o, or ort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 80.000 1.681.477 1.761.477
APEISTESUILAL ..o 0 277700 277.700
Egenkapital, UItIMO ..o 80.000 1.959.177 2.039.177

CVR-nr. 35056777



Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger
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Af finansieringsudgifter pakr. 136.483 vedrarer kr. 69.993 mellemvagender med naatstaende

parter.

2. Skat af aretsresultat

2018/19 2017/18

kr. Kr.
Aktuel skat 69.344 63.404
AEndring af udskudt skat 8.920 53.000
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0

78.264 116.404

Der er i perioden overfart kr. 63.404 i selskabsskat til modersel skabet.

3. Materielle anlegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Akkumulerede dagsvaardiregul eringer primo
Tilbagefarte dagsvaardiregul eringer

Arets dagsvaadiregul eringer

Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veer di ultimo

I nvesteringsejendom
Kr.

6.099.575
0
0

6.099.575

700.425
0
0

700.425

6.800.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsedtelse af dagsvaardien for
investe-ringsejendommen. Denne er fortsat medregnet til en vurderet dagsveardi pa kr. 6.800.000,
svarendetil et afkastkrav pa 7,6%. Afkastkravet er usandret i forhold til sidste ar.

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Af den langfristede prioritetsgadd pa kr. 2.532.288 forfalder ca. kr. 1.075.000 indenfor 5 ar,

hvorefter restgadden vil udgere ca. kr. 1.457.000.
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5. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Hasftelse i sambeskatningen
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og hadter solidarisk og

ubegramset for selskabsskatter og eventuelle forpligtel ser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

Den samlede kendte skatteforpligtel se for dattersel skabet udger tkr. 69 pa balancedagen.
Hadtel sen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatte-forpligtelse
som konsekvens af aandringer til sambeskatningsindkomsten mv.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Selskabet har ingen andre huslgje-, leasing-, kautions- eller eventualforpligtel ser.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadden til realkreditinstituttet pakr. 2.532.288 er der afgivet gjerpant i
investeringsgiendommen i Vejen, hvis regnskabsmaessige vaardi udger kr. 6.800.000.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte
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