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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for KIS@ Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykabing F., den 7. december 2021

direktor
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Hjemsted: Guldborgsund kommune

Kim Serensen, direktor
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Hollands Gaard 2
4800 Nykebing F.



Ledelsesberetning

Selskabets vzaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pé kr. 223.222, og selskabets balance pr. 30.
september 2021 udviser en egenkapital pa kr. 696.374.

Selskabets ledelse anser drets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KIS@ Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets oms&tning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af lejeindtagter med fradrag af omkostninger til ejendommen og andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsatningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvardien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillag og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvardi, der svarer til det beleb, som ejendommen
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathangig keber. Dagsvaerdien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestromme
fra ejendommen.

Beregningen baseres pd den budgetterede nettoindtjening for de kommende ar tilpasset en
normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.lign.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle laneom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets labetid.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Vzrdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pé veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pd egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over 1dneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For ob-
ligationsléan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvardi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggorelse 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

Bruttofortjeneste 206.982 203.946
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 100.000 29.000
Resultat for finansielle poster 306.982 232.946
Finansielle indtagter 19.630 0
Finansielle omkostninger | -40.444 -43.123
Resultat for skat 286.168 189.823
Skat af arets resultat -62.946 -41.751
Arets resultat 223.222 148.072
Overfort resultat 223.222 148.072
223.222 148.072




Balance pr. 30. september 2021

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020721 2019/20
kr. kr

2 2.650.000 2.550.000
0 0

2.650.000 2.550.000
2.650.000 2.550.000

70.384 28.784

10.988 6.103

81.372 34.887

23.038 23.025

104.410 57.912

2.754.410 2.607.912




Balance pr. 30. september 2021

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Selskabsskat
Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020/21 2019/20
kr. kr
90.000 90.000
606.374 383.152
696.374 473.152
80.587 52.401
80.587 52.401
823.310 903.082
745.637 752.440
3 1.568.947 1.655.522
3 78.000 77.588
67.848 68.970
262.654 280.279
408.502 426.837
1.977.449 2.082.359
2.754.410 2.607.912
4
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Egenkapital 1. oktober 2020
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2021

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
90.000 383.152 473.152
0 223.222 223.222
90.000 606.374 696.374
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Noter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. oktober 2020
Kostpris 30. september 2021

Verdireguleringer 1. oktober 2020
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 30. september 2021

Regnskabsmassig veerdi 30. september 2021

2020/21 2019/20

kr. kr

7315 8.149
33.129 34.974

40.444 43.123

Investerings-
ejendomme

2.268.635
2.268.635

281.365
100.000

381.365

2.650.000

Oplysning om forudszetninger for dagsvzerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendom er en kontorejendom beliggende i Nykebing F.
Investeringsejendommen er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi ved

anvendelse af den afkastbaserede model.

Ejendommen er 100% udlejet pa lejekontrakt. Den arlige leje udger kr. 251.000.

Afkastkravet udger 7% for ejendommen pr. 30/9 2021.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastszttelse af dagsverdien.
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Langfristede galdsforpligtelser

Gezld til realkreditinstitutter
Gzld til tilknyttede virksomheder

Noter

Gzld Gzld
1. oktober 30. september ~ Afdrag Restgaeld
2020 2021 naste ar efter 5 &r
980.670 901.310 78.000 528.000
752.440 745.637 0 745.637
1.733.110 1.646.947 78.000 1.273.637

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 901.310, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/9 2021 udger kr. 2.650.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 10.000.000 i ovenstaende grunde og bygninger, som

er i selskabets egen besiddelse.
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