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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for KISO Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F., den 10. februar 2017

S ———————

orénsen
direktor



Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i KISO Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KISO Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaengighed, der gaelder for erkleringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykebing F., den 10. februar 2017

OGERNES REVISION
Registreret rpvisionsaktieselskab

Kim Serensen
Registreret revisor
FSR danske revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er udlejning af erhvervsejendomme og anden formueadministration og anden hermed

beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et underskud pa kr. 22.437, og selskabets balance pr. 30.
september 2016 udviser en egenkapital pa kr. 105.051.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

En af investeringsejendommene er afthendet pr. 1. februar 2017.
Der er herudover ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KIS® Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-

lyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af lejeindtaegter med fradrag af omkostninger til ejedommene og andre

eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver.



Anvendt regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsverdien af investeringsejen-
domme og tilherende geld.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaeegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under

acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskatte-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette und-

erskud til nedsattelse af eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til dagsverdi baseret pa ekstern vurdering. Vardien beregnes ud fra en DCF-
model, hvor det forventede fremtidige cashflow tilbagediskonteres med en fastsat diskonteringsrente.
Budgetter med efterfolgende fremskrivninger er anvendt som grundlag for beregningen. Arets regulering
til dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen og der afskrives ikke pa grunde og bygninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restveerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-

ninger.
Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedre-

rende efterfolgende regnskabsér.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-

toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-

lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Note 2015/16 2014/15

kr. kr.

Bruttofortjeneste 213.593 161.890
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaeegsaktiver -40.270 -40.270
Resultat af ordinger drift for dagsverdireguleringer 173.323 121.620
Veardireguleringer af investeringsaktiver -95.014 0
Resultat for finansielle poster 78.309 121.620
Finansielle indtegter 121 3.031
Finansielle omkostninger 1 -107.223 -85.724
Resultat for skat -28.793 38.927
Skat af arets resultat 6.356 -8.443
Arets resultat -22.437 30.484
Overfort resultat -22.437 30.484
-22.437 30.484




Balance 30. september 2016

Aktiver

Anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsezetningsaktiver

Tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsezetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

3.250.000 2.209.000

3 80.541 120.811
3.330.541 2.329.811
3.330.541 2.329.811

23.042 0

9.945 4.761

32.987 4.761

20.297 83.368

53.284 88.129

3.383.825 2.417.940




Balance 30. september 2016

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Langfristede geeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtigelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.
4

90.000 90.000
15.051 37.489
105.051 127.489
0 210
0 210
1.193.421 1.294.897
884.556 558.810
195.579 221.879
5 2.273.556 2.075.586
5 823.599 78.589
17.470 10.545
164.149 125.521
1.005.218 214.655
3.278.774 2.290.241
3.383.825 2.417.940

6

10
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Noter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. oktober 2015
Tilgang i arets lob
Kostpris 30. september 2016

Vardireguleringer 1. oktober 2015
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 30. september 2016

Regnskabsmzessig vaerdi 30. september 2016

2015/16 2014/15

kr. kr.

29.987 26.610
77.236 59.114

107.223 85.724

Investerings-
ejendomme

2.192.757
1.136.014
3.328.771
16.243
-95.014

-78.771

3.250.000

Forudszetninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Dagsvardien er beregnet ud fra en DCF-model
Alle lejemal er som nu udlejet

Der er ingen vasentlige andringer i budgetterede indteegter og omkostninger, der reguleres med

udgangspunkt i forventet inflation (0,5 pct. p.a).
Diskonteringsrente 7 pct. p.a.
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Noter

3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2015
Kostpris 30. september 2016

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2016

Regnskabsmeaessig veerdi 30. september 2016

4 Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2015
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2016

Andre anleg,
driftsmateriel

og inventar

201.351
201351
80.540
40.270
120.810
80.541

Overfort
Selskabskapital resultat I alt
90.000 37.488 127.488
0 -22.437 -22.437
90.000 15.051 105.051
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Noter

S Langfristede geeldsforpligtelser

Geald Geeld
1. oktober  30. september Afdrag Restgaeld
2015 2016 naste ar efter 5 &r
Geld til realkreditinstitutter 1.373.486 2.017.020 823.599 903.021
Geld til tilknyttede virksomheder 558.810 884.556 0 0
Anden gzld 221.879 195.579 0 0
2.154.175 3.097.155 823.599 903.021

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.045 , er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30/9 2016 udger t.kr. 3.200.
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