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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for KIS® Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen

ombhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F., den 2. november 2018

Kim Sefensen
direkter



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i KISO Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for KIS@ Ejendomme ApS for regnskabsiret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,

balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uathengighed, der galder for erkleringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykebing F., den 2. november 2018

Registreret revisor
FSR danske revisorer

MNE-nr. mnel5324
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Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 118.001, og selskabets balance pr. 30.
september 2018 udviser en egenkapital pa kr. 186.903.

Selskabets ledelse anser arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KISO Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-

lyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af lejeindtagter med fradrag af omkostninger til ejendommene og andre

eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgdr i nettoomsatningen.



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og matericlle anlegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder &rets a@ndring i dagsvardien af investeringsejen-
domme og tilhgrende gzld.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under

acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskatte-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette und-
erskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles til dagsverdi jf. &rsregnskabslovens § 38 pa grundlag af en afkastbaseret
model. Her opgeres vardien med baggrund i ejendommens forventede driftsafkast (afkast for renter) og
et forrentningskrav, der er fastsat p& basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den
enkelte ejendom. Fastsettelsen af forrentningskravet afger ejendommens veardi. Forrentningskravet er

fastsat til 7%.

Veardireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer,

komponenter og underleverandorer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opforelses- og ombygningsperioder.



Anvendt regnskabspraksis

Verdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedro-
rende efterfolgende regnskabsér.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemasssigt underskud, males
til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-

talen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgald. For ob-
ligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Note 2017/18 2016/17

kr. kr.

Bruttofortjeneste 193.839 126.720
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver -40.271 -40.270
Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer 153.568 86.450
Vardireguleringer af investeringsaktiver 71.592 72.329
Resultat for finansielle poster 225.160 158.779
Finansielle indtagter 16 158
Finansielle omkostninger | -73.852 -140.743
Resultat for skat 151.324 18.194
Skat af arets resultat -33.323 -54.343
Arets resultat 118.001 -36.149
Overfort resultat 118.001 -36.149
118.001 -36.149




Balance pr. 30. september 2018

Aktiver

Anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsztningsaktiver
Tilgodehavender

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017/18 2016/17
kr kr.

2 2.500.000 2.415.000
0 40.271

2.500.000 2.455.271
2.500.000 2.455.271

5.460 4.847

5.460 4.847

109.991 8.813

115.451 13.660

2.615.451 2.468.931




Balance pr. 30. september 2018

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Gezld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
90.000 90.000
96.903 -21.098
3 186.903 68.902
40.556 29.871
40.556 29.871
1.062.435 1.141.775
958.861 929.955
0 3.260
4 2.021.296 2.074.990
4 76.783 76.384
24.112 18.944
265.801 199.840
366.696 295.168
2.387.992 2.370.158
2.615.451 2.468.931
5
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Noter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. oktober 2017
Tilgang i arets lab
Kostpris 30. september 2018

Verdireguleringer 1. oktober 2017
Arets veerdireguleringer

Veardireguleringer 30. september 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2018

2017/18 2016/17
kr, kr.
36.436 38.659
37.416 102.084
73.852 140.743

Investerings-
ejendomme

2.235.427
13.408
2.248.835
179.573
71.592

251.165

2.500.000

Oplysning om forudszetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendom er kontorejendom beliggende i Nykebing F.

Investeringsejendommen er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved

anvendelse af den afkastbaserede model.

Ejendommen er 100% udlejet pa lejekontrakt. Den arlige leje udger kr. 243.400.

Afkastkravet udger 7% for ejendommen pr. 30/9 2018.

Ejendommen er vaerdiansat til kr. 2.500.000.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsvaerdien.
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3 Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2017
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2018

4 Langfristede gzldsforpligtelser

Noter

Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
90.000 -21.098 68.902
0 118.001 118.001
90.000 96.903 186.903

Geld Geld

1. oktober  30. september Afdrag Restgzld
2017 2018 naste ar efter 5 ar
1.218.159 1.139.218 76.783 746.417
929.955 958.861 0 0
3.260 0 0 0
2.151.374 2.098.079 76.783 746.417

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, kr. 1.139.218, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 30/9 2018 udger kr. 2.500.000.
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