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EY west Coast Reai Estate II A/S under f tuvirlrg l,kv,dation

Arsrapport 201 7

L edelses pStegning

J eg har dags dato behandlet og godkendt irsrapporten for West{oast Real Estate II A/5 under frivillig
likvidation for regnskabs6ret 1 januar - 3 1 december 2017 .

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende bllede af selskabets aktiver, passiver og
frnansrelle strllrng pr 31 december 20L7 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
Sret 1. januar - 3 1. december 20t7 .

Det er endvrdere man opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
f orhold, beretnr ngen omhandler

Arsrapporten rndstilles til generalforsamlrngens godkendelse

Varde, den 31 ma1 2018
L ikvidator

2



ET West-Coast Real Estate ll A/S under frivillig likvidation

Arsrapport 2017

Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til likvidator i West-Coast Real Estate ll A/S under frivillig likvidation

Konklusion

Vihar revideret Srsregnskabet for West-Coast RealEstate llA/S under frivillig likvidation for regnskabs-
Sret 1. januar - 31. december 2077, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret
1. januar - 31. december 2077 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Likvidators ansvar for irsregnskabet

Likvidator har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Likvidator har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
likvidator anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er likvidator ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 6rsregn-
skabet p5 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre likvidator enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mil er at opn5 hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en kon-
klusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, n6r s6dan findes. Fejlinformationer kan
opst8 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de okonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traffer p5 grundlag af Srsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi rislkoen for vasentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pA disse risici
samt opnAr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation for6rsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forSrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensv.prgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

OpnSr vi forst6else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af likvidator, er passende, samt om de

regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som likvidator har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Konkluderer vi, om likvidators udarbejdelse af Srsregnskabet pE grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pi grundlag af det opniede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionsp8tegning gore opmarksom p5 oplysninger herom i 6rsregnskabet eller, hvis s5danne
oplysninger lkke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pE det
revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionsp8tegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vl stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p5 en s3dan mEde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med likvidator om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering af revisio-
nen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Likvidator er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med 6rsregnskabet eller vores
viden opniet ved revisionen eller p5 anden m6de synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pE det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 31. maj2018
Enrusr & Youruc
Godkendt Revisionspa

70 0228

Jensen
statsaut.
MNE-nr.: mne32733
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Likvidator

Revision

West-Coast Real Estate ll A/S under frivillig likvidation
Reesens Vej 2, 6800 Varde

35 05 30 69
28. februar 2013
Varde
1. januar - 31. december

Peter Kirk Larsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at besidde kapitalandele i virksomheder, der har til formSl at erhverve,
projektudvikle og udleje fast ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Selskabet har i 2017 realiseret et overskud pE 80.988 t.kr.lsr skat (2016: -1.005 t.kr.).

Ledelsen anser Srets resultat for at vere som forventet.

Selskabet har i 2017 solgt sine ejerandele i Byggefelt H, Teglholmen ApS og er i september 2017 trSdt i

frivillig likvidation. Likvidationen forventes endelig gennemfort i 2018.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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20L7 20t6

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttotab
2 Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
lndtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter

3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
4 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

80.987.762 -7.3L7.245

80.987.762 -1.377.245

80.987.762 -7.377.245

-1.062.950
0

-946.736
0

-1.062.950
80.676.627
4.007.677

-2.633.592

-946.736
-47.925

3.083.385
-3.093.969

80.987.762
0

-7.OO5.245
-312.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Finansielleanlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Anlegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeaf grensningsposter

Verdipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

West-Coast Real Estate ll A/S under frivillig likvidation

Arsrapport 2017

20L7 20L6

40.846.857
LO5.862.879

o t46.709.736

o 746.709.736

Balance

Note kr.

0
0

0
963.000
436.329

7.660.97L
0
0

7.399.329 1.660.977

33.481.860

33.481.860

85.592.575 74.943

L20.473.764 7.735.974

720.473.764 L48.445.650

0

0
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2017 20L6

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Langf ristede geldsf orpligtelser
Ansvarlig lSnekapital

Kortf ristede galdsf orpligtelser
Anden geld

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

17.500.000
702.764.632

17.500.000
24.820.348

720.264.632 42.320.348

0 105.873.398

0 105.873.398

209.132 25L.904

209.1.32 257.904

209.732 706.t25.302

t20.473.764 748.445.650
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ET

Arsregnskab f. ianuar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering
Kob af egne kapitalandele

Egenkapital 31. december 2OL7

West-Coast Real Estate ll A/S under frivillig likvidation

Arsrapport 2017

Selskabskapital Overfortresultat I alt

17.500.000
0
o

24.820.348
80.987.762
-3.O43.478

42.320.348
80.987.762
-3.O43.478

17.500.000 702.764.632 1.20.264.632
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for West-Coast Real Estate ll A/S for 2077 er af lagt i overensstemmelse med Srsregn-
skabslovens bestemmelser f or klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er af lagt efter samme regnskabspraksis som sidste ,ir.

Generelt om indregning og mEting

Aktiver indregnes i balancen, n8r det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilf lyde
selskabet, og aktivets verdi kan mEles pElideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n5r det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil frag8
selskabet, og forpligtelsens verdi kan mEles pStiOetigt.

Ved forste indregning mSles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende m6les aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser m6les til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tillag/f radrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og m5ling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
Srsrapporten aflagges, og som be- eller af krafter forhold, der eksisterede pE balancedagen.

lndtagter indregnes iresultatopgorelsen itakt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af f inansielle aktiver og forpligtelser, der mSles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er af holdt for at opnS Srets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmessige skon af belob, der tidligere har veret ind-regnet i resultatopgorelsen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetningen indregnes ved faktuering og levering af ydelser.

Nettoomsetning indregnes ekskl. moms og afgifter opkravet p3 vegne af tredje part.

Bruttotab

I resultatopgorelsen er nettoomsetning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til Srsregnskabslovens $ 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt bruttofortjeneste/brut-
totab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostnin ger omf atter administrationsomkostnin ger

lndtegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre verdis metode indregnes en forholdsmessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgorelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder presenteres
i resultatopgorelsen som serskilte linjer. For kapitalandele idattervirksomheder foretages fuld elimi-
nering af koncerninterne avancer/tab.

EY
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabs6ret. Posterne omfatter renteindtegter og -omkostninger, herunder realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrorende andre vardipapirer og kapitalandele.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder mSles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til den for-
holdsmassige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter modervirksomhedens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tillag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel-
sesmetoden. Dattervirksomheder med negativ regnskabsmessig indre verdi mSles til O kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negati-
ve indre verdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmessige negative indre
vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belob under hensatte forpligtelser, i det om-
fang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke dattervirksomhedens under-
balance. Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfores under egenkapitalen til reser-
ve for nettoopskrivning efter indre verdis metode, i det omfang den regnskabsmessige vardi oversti-
ger anskaffelsesvardien.

Ved forste indregning mEles kapitalandele i dattervirksomheder til kostpris, dvs. med tillag af transakti-
onsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf. anvendt regn-
skabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
massige indre verdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfores til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgorelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmassige vardi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der mEles til regnskabsmassig indre vardi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pE verdiforringelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imodegSelse af forventede tab efter
en individuel vurdering af tilgodehavender.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der best6r af borsnoterede aktier og obligationer, mEles til dagsvardi
(borskurs) pE balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pE et aktivt marked, mEles til
kostpris.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindest6ender.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Egne kapitalandele

Kobs- og salgssummer af egne kapitalandele indregnes direkte i egenkapitalen under overfort resultat

Fores/def udbytte

ForeslSet udbytte indregnes som en forpligtelse pE tidspunktet for vedtagelse p3 den ordinare
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 5ret, vises som en
sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mSles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
m6les til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning iudskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat mEles p6 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, n6r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. ,€ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Ovrige galdsforpligtelser mEles til nettorealisationsvardi, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.

1
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Noter

2 Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsSret ikke beskaftiget medarbejdere udover direktionen, der ikke har modtaget
vederlag. Bestyrelsen har modtaget 2321.kr. (2076:325 t.kr.) kr. i vederlag.

Arsregnskab 1. januar - 31. december

kr.

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til kapitalejere
Andre f inansielle omkostninger

4 Skat af Srets resultat
Arets regulering af udskudt skat

5 Finansielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang i Srets lob
Afgang i Srets lob

Verdireguleringer 1. januar 2017
Tilbageforsel af nedskrivninger p3 afhendede

aktiver
Regnskabsmassig verdi 31. december 2OL7

20L7 20L6

578.983
2.O54.609

3.083.691
70.278

2.633.592 3.093.969

0 312.000

0 312.000

Kapitalandele i

tilknyttede
virksomheder

61.s00.000
0

-61.500.000

Andre
tilgodehavender

705.862.879
573.424

-105.436.303

I alt

L67.362.879
573.424

-157.936.303

-20.553.143

20.6s3.L43

0

0

-20.653.143

20.553.t43

000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

6 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sSledes:

A-aktier. 25.000.000 stk. a nom. 0,01 kr.
B-aktier, 1.725.000.000 stk. a nom. 0,01 kr.

Selskabskapitalen har udviklet sig sBledes de seneste 5 3r:

kr. 2Ol7

West-Coast Real Estate ll A/S under frivillig likvidation

Arsrapport 2017

20L7 20L6

ET

250.000
17.250.000

2s0.000
17.250.000

17.s00.000 17.500.000

17.500.000
o

17.500.000
0

17.500.000
0

1.250.000
16.250.000

2013

1.2s0.000
0

20L6 2015 20L4

Saldo primo
Kapitalf orhojelse

7 Egne kapitalandele

A- og B-kapitalandele

Kob i Srets lob

Saldo 31. december 2017

Antal stk. Nominel vardi

17.500.000 17.500.000 17.500.000 17.500.000 1.2s0.000

Andel af
selskabskapital

Kobs-l
salgssum

kr, kr.

3.O43.4784,350/o

4,35Y0

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har indg5et managementaftale med REKA Management A/S, der sE lenge selskabet
eksisterer er uopsigelig for begge parter. Honoraret fastlagges pE grundlag af den regnskabsmessige
verdi af selskabets ejendomsportefolje.

Der er afgivet betalingsgaranti pE 40.000 t.kr.

76.086.957 760.870

76.086.957 760.870
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