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Ledelsens drsberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er at formidle, administrere og udleje boliger.

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger kr. 8.908.443 mod kr. 2.942.091 sidste &r. Det ordinzre resultat efter
skat udger kr. 1.518.090 mod kr. 3.672 sidste ar.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Nordic Housing DK ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, saledes at &rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Hellerup, den 13. marts 2019
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Nordic Housing DK ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Nordic Housing DK ApS for regnskabséret 2018, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31/12 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi

har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet péa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydet-

ligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes.
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Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet. Som led i en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er
hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller

vores viden opnéet ved revisionen eller pi anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Radovre, den 13. marts 2019

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte

tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.

Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste ar, er i hovedtrek falgende:

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne ud-

gifter.

Indtegtskriterium
Nettoomstning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtzgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Netto-

omsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-

tagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter realiserede og urealiserede kursgevinster-
og tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra kapitalandele i associeret virksomhed indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet

deklareres.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22 % ekskl. tillaeg.
Udskudt skat er beregnet med 22 % af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemaessige vaer-

dier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen
Kapitalandel i associeret virksomhed
Kapitalandel i associeret virksomhed males til kostpris. Er genindvindingsvardien lavere end kostpriser

nedskrives til denne lavere vardi.

Deposita

Deposita er malt til kostpris.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver er malt til laveste verdi af anskaffelsesvaerdi med fradrag af foretagne
afskrivninger eller til forventet nettorealisationsvaerdi.

Driftsmidler og inventar afskrives linezrt over 4 ér til en scrapverdi pa kr. 0.

Smaanskaffelser under kr. 13.500 pr. stk driftsferes i anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en

individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Igangvarende arbejder for fremmed regning
Igangvarende arbejder males til salgsvaerdi af det udferte arbejde fratrukket acontofaktureringer pa
de enkelte igangvarende arbejder. Nedskrivning til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering

af de enkelte igangvarende arbejder.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedreren-

de efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestiende i

pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvaerdi.

Egenkapital - Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt

post under egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af anlegsaktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

G=ldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaeldens pa-

lydende veerdi.



Note

Resultatopgarelse for 2018

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleomkostninger

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Finansielle indtaegter
Finansielle udgifter

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar
Afsat udbytte

2018 2017

kr. kr.
8.908.443 2.942.091
-6.809.707 -2.919.648
2.098.736 22.443
-79.182 0
2.019.554 22.443
0 0

-50.812 -12.743
1.968.742 9.700
-450.652 -6.028
1.518.090 3.672
1.518.090 3.672
0 0
1.518.090 3.672




Balance pr. 31/12 2018

Note 31/122018  31/12 2017
AKTIVER kr. kr.
Driftsmidler og inventar 1.419.016 0
Materielle anlzegsaktiver i alt 1.419.016 0
Kapitalandele i associeret virksomhed 25.000 25.000
Deposita 2.238.895 293.378
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.263.895 318.378

3 Anlaegsaktiver i alt 3.682.911 318.378
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.597.480 1.778.815
Igangvarende arbejder for fremmed regning 0 386.381
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 100.000
Andre tilgodehavender 217.064 29.237
Periodeafgransningsposter 0 56.846
Tilgodehavender i alt 3.814.544 2.351.279
Likvide midler 1.491.240 1.390.994
Likvide beholdninger i alt 1.491.240 1.390.994
Omsaetningsaktiver i alt 5.305.784 3.742.273
Aktiver i alt 8.988.695 4.060.651




Balance pr. 31/12 2018

Note 31/122018  31/12 2017
PASSIVER kr. kr.
Grundkapital 80.000 80.000
Overfort til naste ar 1.451.368 -66.722
Afsat udbytte 0 0

4 Egenkapital i alt 1.531.368 13.278

2 Udskudt skat 312.184 0
Hensatte forpligtelser i alt 312.184 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.503.965 577.090
Selskabsskat 134.468 4.028
Anden gzld 5.506.710 3.466.255
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 7.145.143 4.047.373
Ga=ldsforpligtelser i alt 7.145.143 4.047.373
Passiver i alt 8.988.695 4.060.651

5 Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.
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Personaleomkostninger

Lenninger og gager

Pensioner

Andre omkostinnger til social sikring

Personaleomkostninger i gvrigt

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Regulering, udskudt skat

Den samlede udskudte skat andrager

Anlzgsaktiver

Materielle anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2018
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2018

Afskrivninger pr. 1/1 2018
Arets afskrivning

Tilbageferte afskrivninger
Afskrivninger pr. 31/12 2018

Bogfert verdi pr. 31/12 2018

Noter

2018 2017
kr. kr.
6.054.150 2.780.941
354.940 45.621
83.379 33.812
317.238 59.274
6.809.707 2.919.648
15 7
138.468 6.028
312.184 0
450.652 6.028
312.184 0
Driftsmidler

0

1.498.198

0

1.498.198

0

79.182

0

79.182

1.419.016
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Anlzgsaktiver (fortsat)

Finansielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2018
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2018

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2018
Arets opskrivning
Arets nedskrivning

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2018

Bogfort vaerdi pr. 31/12 2018

Kapitalandele:

Nordic Rent ApS, Hersholm

Egenkapital

Grundkapital pr. 1/1 2018
Arets resultat

Egenkapital pr. 31/12 2018

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

Kapitalandele
25.000
0
0
25.000
0
0
0
0
25.000
Ejerandel = Egenkapital Resultat
(100%) (100%)
50% 50.000 0
Selskabs- Overfort Afsat
kapital resultat udbytte I alt
80.000 -66.722 0 13.278
0 1.518.090 0 1.518.090
80.000 1.451.368 0 1.531.368

Selskabet har forpligtelser vedrerende indgéet lejemal. Lejemélet opherer den 31/12 2019 og er

uopsigeligt i lejeperioden.

Forpligtelsen vedrerende dette udger kr. 320.000.

Herudover har selskabet ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgar af arsrapporten.
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