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Selskabsoplysninger

Selskabet Unicoat Ejendomme ApS
Falkevej 27
3400 Hillerød

CVR-nr.: 35 05 08 92

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 1. marts 2013

Hjemsted: Hillerød

Direktion Morten Clausen, direktør 

Revision DØSSING & PARTNERE
Godkendte revisorer
Roskildevej 12 A
3400  Hillerød
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2021 for Unicoat Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerød, den 4. maj 2022

Direktion

Morten Clausen
direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Unicoat Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Unicoat Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med års-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav
er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af års-
regnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd
(IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væ-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som re-
aktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne
grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forår-
saget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisi-
onsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan ska-
be betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplys-
ninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, mo-
dificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået
frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med års-
regnskabet eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplys-
ninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerød, den 4. maj 2022

DØSSING & PARTNERE
Godkendte revisorer

CVR-nr. 42 49 17 48

Anders Nyberg
registreret revisor
MNE-nr. mne32725
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er udlejning af ejendomme og anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 188.929, og selskabets
balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på kr. 3.075.444.

Selskabet har i regnskabsåret modtaget koncerntilskud fra moderselskabet på kr.
2.250.000.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Unicoat Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balance-
dagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsæt-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne om-
kostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen består af huslejeindtægter. Nettoomsætningen opgøres efter fradrag af
moms.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og administra-
tion.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæs-
sigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugs-
tid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Øvrige bygninger 25 år 55-59 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger og indbetaling på skattekontoen som uden hindring
kan omsættes til likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse
1. januar - 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 366.295 353.646

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -78.030 -75.819

Resultat før finansielle poster 288.265 277.827

Finansielle indtægter 1 57 1.679
Finansielle omkostninger 2 -46.121 -55.527

Resultat før skat 242.201 223.979

Skat af årets resultat 3 -53.272 -49.269

Årets resultat 188.929 174.710

Overført resultat 188.929 174.710

188.929 174.710
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Balance 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3.188.182 3.109.044

Materielle anlægsaktiver 3.188.182 3.109.044

Anlægsaktiver i alt 3.188.182 3.109.044

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 2.829

Tilgodehavender 0 2.829

Likvide beholdninger 148.424 557.210

Omsætningsaktiver i alt 148.424 560.039

Aktiver i alt 3.336.606 3.669.083
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Balance 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 2.995.444 556.515

Egenkapital 3.075.444 636.515

Hensættelse til udskudt skat 26.612 25.348

Hensatte forpligtelser i alt 26.612 25.348

Leverandører af varer og tjenesteydelser 23.125 15.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 23.255 2.733.867
Anden gæld 54.670 124.853
Deposita 133.500 133.500

Kortfristede gældsforpligtelser 234.550 3.007.220

Gældsforpligtelser i alt 234.550 3.007.220

Passiver i alt 3.336.606 3.669.083

12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: J
BL

LD
-5

SI
EI

-B
YI

H
8-

0W
O

42
-W

JQ
CG

-L
0U

46



Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 57 1.679

 57 1.679

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 44.754 53.605
Andre finansielle omkostninger 1.367 1.922

 46.121 55.527

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 52.008 47.520
Årets udskudte skat 1.264 1.749

53.272 49.269

4 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet M C Holding ApS og hæfter solidarisk
med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på
udbytter, renter og royalties.
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 mxc3XdowPRNzfcmdEDJz2pvtU8pF/q3+kGqDmKVwBcI=


 
J5Vtor1twni8Ne7XpE9U1omjC7QED3Ir3AH43/k8tMuLb0ZZVoDWy+gCeBpTdpCO3KLIUhfEQDTo
Z8oEcAfPWg/uAVpMfQEfcoQ7dRE9LVW8Els+wbVNcQTUnHI/rXaXhRmPAkG0+1z1emV2HR+Nv+cC
zseLc1dgd+HFj3FHJQHKYh3uwt1pOiNJwindkznUO8iiopdGV5YGMYdnhgqNYvslpMv++qiYd8Pv
eHqTNd4/Hkfw29gfcEBkMAL+O0ho+HFRNEc1UVVSVZx86J7KoAz5CKn4PFnxWUonhMGPhTKTBkd3
tsbwHN9gD9IddwVksaK+W1cXxvH3mnB5hbbAPg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTI3NDUzODc=
  document_digests 
  _challenge VjJHRFUtQlBTRzctWEE2UE0tRTRVQ1QtQllYOEctWktDQ1Q=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wNiAwNToyMjo1MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 5uA7t7KKBDXg0IzWX99r+rSZZCv4m9nWgPAL58cVC8o=


 
OVaXUKiN+G3/ZIfuyUxHmGyvQz/5JRqYd2EEcrDdpV2CBtktUDPYGlgcYClnBrwdX8D++5fCllnz
yWlT0A3WRgWNm0FpUjUVb3hjDzWzc0VPVG3p6vGqs0GlCDlUjr1EN8LFocFRet7gCOGnHJdu5z7m
uTFAAbc+SkJlSVNufl3T+LXuDrQwrZgRpqqOSMg+PMbMTwRsVk+8ENFw1pHuz9BRzPFA8K1zrNZ+
aPHIuBO+PzSTJ2bz1zy3O6kH5HB2kuVMiABB2earv4J9CazAuyxhLiNpbaOXYq9+umSQjxgopa/R
IXzxB8fjBWJxp7w/ZSphK80Ttn4nsFlTZC20lg==
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  signtext 
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  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJM05EVXpPRFk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VkZOVk0xWXRNRlEwTmxndE16QklNMFV0V2pkYVdFUXRSMDVKUXpndFRETTNTRVU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAwNiAwOTowNDozOCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 q9cM/2CczIUgSwbucMv6dbmBxKLqu+FVoA0dCWKpb4k=


 
Qkj7v7ZSJbilTIoTll1l4Iq+Nms7HCHigWrhy24W8EZu9UExPADsDygt6lhBN8Nykrlg7g0SG7Kd
w0cG30HXtTbypkEJrDERlE43cbogir/SB2InlWBQ3BesNrFBToS7KlKArLUFT6b+56cz/D+aLQvb
CfSpjOaBI6+TXpBNQOgVLykm5d9aXah8Oe46v9si3REcey6zK04V7B1c8o0NXM+6r1op1jYoV7EJ
vBEj4oLrH7noQ02FizVBr6rSAILE4Ozq9kdm2CtEzRrO5+N5698FfEhE561D4OJG/nT8t42DEgoZ
1M3fHfFOUbXuo1byZLLgMpz30NgTzMDQ9cmqug==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTI3NDUzODc=
  document_digests W3sia2V5IjoiRTNRVE4tUzNFVkItQlZBMTctRE1XSEEtUE00UVQtWVZZNUwiLCJkaWdlc3QiOiIzZDYxOWIzNDcxZTkyMTdlMDliZDI3MmYyNGMzOTk5NGFiODFjMmIzNDQzNTE4MDlhZjgxZWM1YzRmNzRlMjEyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSkJMTEQtNVNJRUktQllJSDgtMFdPNDItV0pRQ0ctTDBVNDYiLCJkaWdlc3QiOiJkNGZkZTA2MmQ1ZTc4MWIwMjgzZDFlNGY1YjIzMTg0NTdhYjc4ZGUxMmVkYmE1MWZkNzYyN2M3ZDYzODc3ZDg4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SUpMWDEtSEQ3UE0tWjhXUDYtTkRaNEYtMEQwREotM1BHRVo=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wOSAwNzoxNDoyMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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