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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Core Bolig III Investoraktieselskab.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 9. marts 2016

Direktion

Niels Lorentz Nielsen John Badker

Bestyrelse

Peter Lindegaard Peter Reedtz Jan-Ole Hansen
-
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Core Bolig III Investoraktieselskab

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Core Bolig III Investoraktieselskab for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 9. marts 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Peder Sehested Lund Jesper Wiinholt
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Advokat

Pengeinstitut

pwe

Core Bolig III Investoraktieselskab
Skoubogade 1, 2.
1158 Kobenhavn K

Telefon: 33 18 84 40

Telefax: 35 36 46 36

E-mail: info@coreproperty.dk
Hjemmeside: www.coreproperty.dk

CVR-nr.: 35 05 02 05
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Peter Lindegaard
Peter Reedtz
Jan-Ole Hansen

Niels Lorentz Nielsen
John Badker

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Skelagervej 1A

9000 Aalborg

Advokatfirmaet Borge Nielsen
Hasserisvej 74
9000 Aalborg

Spar Nord Bank
Skelagervej 15
9000 Aalborg



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabet ejer 23,3% af kapitalen i Core Bolig III Kommanditaktieselskab, hvis hovedaktivitet er at
investere i, udvikle, udleje og administrere udlejningsejendomme i Danmark, primaert med boliger.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et overskud pa DKK 14.647.357, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pd DKK 58.033.136.

Core Bolig III Investoraktieselskabs kursvaerdi ultimo 2015

En aktie i Core Bolig III Investoraktieselskab kan pa baggrund af denne &rsrapport opgeres til en
regnskabsmaessig veerdi pd DKK 779.725 pr. nominelt DKK 25.000 svarende til kurs 318,9.

Udbytte

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at der udbetales udbytte pa DKK 2.900 pr. aktie. Dette
svarer til 5,8% af den oprindelige pris pad DKK 50.000 pr. aktie.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1 18.880.457 3.745.556
Andre eksterne omkostninger -19.555 -18.430
Resultat for finansielle poster 18.860.902 3.727.126
Andre finansielle omkostninger -9.159 -29.826
Resultat for skat 18.851.743 3.697.300
Skat af arets resultat 2 -4.204.386 -752.392
Arets resultat 14.647.357 2.944.908
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Betalt ekstraordinaert udbytte 2.329.600 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.111.200 1.456.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 13.638.857 3.290.556
Overfort resultat -3.432.300 -1.801.648
14.647.357 2.944.908
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Balance 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK

Aktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder 3 63.655.219 50.016.362
Finansielle anleegsaktiver 63.655.219 50.016.362
Anlagsaktiver 63.655.219 50.016.362
Likvide beholdninger 163.837 51.525
Omsatningsaktiver 163.837 51.525
Aktiver 63.819.056 50.067.887
Passiver
Selskabskapital 18.200.000 18.200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 27.255.219 13.616.362
Overfort resultat 10.466.717 13.899.017
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.111.200 1.456.000
Egenkapital 4 58.033.136 47.171.379
Henseettelse til udskudt skat 5.508.000 2.180.000
Hensatte forpligtelser 5.508.000 2.180.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.375 15.375
Selskabsskat 254.387 648.392
Anden geeld 9.158 52.741
Kortfristede gaeldsforpligtelser 277.920 716.508
Galdsforpligtelser 277.920 716.508
Passiver 63.819.056 50.067.887
8
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Noter til arsregnskabet
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2015 2014

DKK DKK
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andel af overskud i associerede virksomheder 18.880.457 3.745.556

18.880.457 3.745.556

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 876.386 648.392
Arets udskudte skat 3.328.000 104.000

4.204.386 752.392
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 36.400.000 36.400.000
Kostpris 31. december 36.400.000 36.400.000
Veerdireguleringer 1. januar 13.616.362 10.325.806
Arets resultat 18.880.457 3.745.556
Modtagne udbytter -5.241.600 -455.000
Veerdireguleringer 31. december 27.255.219 13.616.362
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 63.655.219 50.016.362
Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres séledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Core Bolig Il Kommanditaktieselskab Kgbenhavn 78.000.000 23,3%
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Noter til arsregnskabet

4 Egenkapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Selskabs- indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 18.200.000 13.616.362 13.899.017 1.456.000 47.171.379
Betalt ordinzert udbytte 0 0 0 -1.456.000 -1.456.000
Betalt ekstraordineert udbytte 0 0 -2.329.600 0 -2.329.600
Arets resultat 0 13.638.857 -1.102.700 2.111.200 14.647.357
Egenkapital 31. december 18.200.000 27.255.219 10.466.717 2.111.200 58.033.136

Selskabskapitalen bestar af 728 aktier a nominelt DKK 25.000. Ingen aktier er tillagt saerlige rettigheder.



Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Core Bolig III Investoraktieselskab for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med Ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Reekkefalgen af resultatopgarelsens poster afviger fra arsregnskabslovens skemakrav, idet den er tilpasset
karakteren af selskabets aktivitet.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Regnskabspraksis

Resultatopgoerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder diverse gebyrer, administrationshonorar samt revision og
regnskabsmaessig assistance.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for dret under posten “Indtaegter af
kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestéar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i associerede virksomheder” den forholdsmassige ejer-
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de
identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder henlaegges via overskudsdispo-
neringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveaegelser i de
associerede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.
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Regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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