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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2015 for Group 3 A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 30. marts 2016

Direktion

Kim Ole Broch-Lips
direktor

Bestyrelse

Claus Granse Bundgaard Olivier P. A. M. ter Steege Per Lund
formand

Kim Ole Broch-Lips Hanne Erngaard Kristensen
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Group 3 A/S
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Group 3 A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifel-
ge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revi-
sionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel-
se af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasen-
tation af.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i1 henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 30. marts 2016

Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

CVR-nr. 25 80 20 63

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendomme til erhvervsformal.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 406.258, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 2.314.958.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der henvises til note 1.

Seerlige risici, herunder forretningsmaessige og finansielle risici
Renterisici

Selskabets rentebazrende nettogeeld bestar primart af variabelt forrentet bankgaeld. Selskabet foretager
ikke afdeekning af renterisici.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Group 3 A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultatet er et sammendrag af huslejeindtegter med fradrag af ejendommens driftsudgifter og
andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Nettoomsetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt indtegten kan opgeres péalideligt og forventes
modtaget inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms.

Ejendommens driftsomkostninger

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der
er anvendt for at opné arets nettoomsaetning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvardi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvardi medferer vaesentlige regnskabsmaessi-
ge skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsverdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede verdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar serskilt andet sted i balan-
cen, hvorved dagsverdien fremkommer.
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Anvendt regnskabspraksis

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som
forventet. Disse afvigelser kan vere veasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sd forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indteegter i de efterfelgende ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014
kr. tkr.

Bruttofortjeneste 621.598 223
Verdireguleringer af investeringsaktiver 0 280
Resultat for finansielle poster 621.598 503
Finansielle omkostninger 2 (100.826) (113)
Resultat for skat 520.772 390
Skat af arets resultat 3 (114.514) (86)
Arets resultat 406.258 304
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 406.258 304

406.258 304




Group 3 A/S 10
Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. tkr.

Aktiver
Investeringsejendomme 4 6.893.845 6.725
Materielle anlaegsaktiver 6.893.845 6.725
Anlaegsaktiver i alt 6.893.845 6.725
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 247.828 150
Andre tilgodehavender 11.231 51
Udskudt skatteaktiv 5 0 25
Tilgodehavender 259.059 226
Likvide beholdninger 141.977 21
Omsatningsaktiver i alt 401.036 247
Aktiver i alt 7.294.881 6.972
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til associerede virksomheder

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og méling
Eventualposter m.v.
Pantseatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015 2014
kr. t.kr.
2.000.000 2.000
314.958 91)
6 2.314.958 1.909
5 89.514 0
89.514 0
4.227.500 4.434
168.500 93
7 4.396.000 4.527
7 206.000 206
66.982 56
90.000 150
19.322 30
112.105 94
494.409 536
4.890.409 5.063
7.294.881 6.972
1
8
9
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
2.000.000 (91.300) 1.908.700
0 406.258 406.258
2.000.000 314.958 2.314.958
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Noter til Arsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og méling

Dagsvaerdien af investeringsejendommen fastsettes pd baggrund af en afkastbaseret vaerdiansettelses-
model. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et afkastkrav. Ledelsen
fastleegger hvert ar afkastkravet til den enkelte ejendom bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene pa den pageldende ejendomstype

- erfaringer med keb og salg samt belaning

- @&ndringer i den enkelte ejendoms forhold

I 2015 har ledelsen fastlagt afkastkravet til 8,5 %. Det er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa
balancedagen og kan henferes til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakten og alternative
anvendelsesmuligheder mv. Der er sdledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.

2015 2014
kr. tkr.
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 100.826 113
100.826 113
3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 114.514 86
114.514 86
4 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2015 6.725.000
Tilgang i arets lob 168.845
Kostpris 31. december 2015 6.893.845

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 6.893.845
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Noter til Arsrapporten
2015 2014
kr. tkr.
5 Hensattelse til udskudt skat
Henszettelse til udskudt skat 1. januar 2015 (25.000) (25)
Hensat i aret 114.514 0
Henszttelse til udskudt skat 31. december 2015 89.514 25)
Materielle anlaegsaktiver 115.869 76
Skattemeessigt underskud (26.355) (101)
Overfort til udskudt skatteaktiv 0 25
89.514 0
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 0 25
Regnskabsmezessig veerdi 0 25
6 Egenkapital
Selskabskapitalen bestar af 2.000.000 aktier a nominelt kr. 1. Ingen aktier er tillagt serlige rettigheder.
Der har ikke veret 2endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
7 Langfristede galdsforpligtelser
Gzld Gzld
1. januar 31. december Afdrag Restgzeld
2015 2015 naeste ar efter 5 ar
Banker 4.640 4.433.500 206.000 3.403.500
Deposita 93 168.500 0 0
4.733 4.602.000 206.000 3.403.500
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Noter til Arsrapporten

8 Eventualposter m.v.

Der er indgaet lejekontrakter vedrerende investeringsejendom, som indeholder en uopsigelighedsperiode
og/eller et opsigelsesvarsel fra lejernes side pa 6 maéneder. Pa baggrund heraf udger de garanterede
lejeindtaegter frem til 30. juni 2016, 673 t.kr.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, t.kr. 4.434, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 6.894.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 10.383 i ovenstdende grunde og bygninger til sikkerhed
for bankgaeld.
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