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German Property Company AIS

Ledelsespåtegnïng

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabsr 1. januar -

31. december 2016 for German Property Company AIS

Årsrapporten aflægges i overensatemmefse med årsregnskabsJ

Det er vores opfattelse, at årsregnskabe givet et retvisende billede af sefskabe aktiver, passiver og finansielle stifling pt. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktivftefer for regnskabsr 1. januar - 31.december2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisenue redegørelse for de forhold, beretningenom handler.

Ärsrappor,i indstilles tu generalforsamlingen5 godkendelse.

Hellerup, den i/ —17

Dfréjctjon
(%\

Torben Steen Jensn

t /
Bestyrelse / /

/

fIéII Ci,quist En hsen Søren Rasmussen Kim Richter Sørensen
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German Property Company AIS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i German Property Company AIS

Revisionspåtegning på årsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for German Property Company AIS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regn
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige
re krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisïonsbevis er tilstrækkeligt og eg
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen at et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an
ser tor nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig tejlinformation, uanset om denne skyl
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn
skabet på grundlag at regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at Ii
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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German Property Company AIS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen at årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud
føres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gælden
de i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlintormation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå
som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forven
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget al besvigelser er højere end ved væsentlig fejlin
formation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse at intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten at selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse at årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegn
ing gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til
strækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er
opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold at årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.
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German Property Company AIS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form tor kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklæring i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Overtrædelse af reglerne om indberetning af udbytteskat

Selskabet har i strid med kildeskatteloven ikke indeholdt og indberettet udbytteskat at det i juli 2015
udloddede udbytte. Ledelsen kan italde ansvar for overtrædelsen at bestemmelserne i kildeskatteloven.

Overtrædelse af selskabsiovens regler om udbytte

Selskabet udloddede i juli 2015 ekstraordinære udbytte i strid med selskabslovens bestemmelser. Der var
således ikke udarbejdet en mellembalance, der var gennemgået at en revisor, som grundlag for
udlodningen. Endvidere havde selskabet på vedtagelsestidspunktet ikke tilstrækkelige frie reserver og har
det fortsat ikke. Ledelsen kan italde ansvar for overtrædelsen af bestemmelserne i selskabsloven.
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German Property Company AIS

Selskabsoplysninger

Selskabet German Property Company AIS
clo Hellerup Finans AIS
Philip Heymans Alle 3, 4.
2900 Hellerup

CVR-nr.: 35 04 96 81
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 27. februar 2013
Hjemsted: Gentofte

Bestyrelse Morten Elmquist Erichsen
Søren Rasmussen
Kim Richter Sørensen

Direktion Torben Steen Jensen

Revision Baker lilly Denm ark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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German Property Company AIS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets vedtægtsmæssige formål er at investere i ejendomme i Tyskland direkte eller indirekte.
Selskabets væsentligste aktivitet er investering i en fuldt udlejet retail ejendom i Neuhardenberg, Tyskland via
datterselskabet HF Neuhardenberg Invest GmbH (tidligere ADN Gewerbebau GmbH).

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2016 udviser et overskud på kr. 363.743, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital på kr. 8.087.622.

For så vidt angår HF Neuhardenberg Invest GmbH har der i hele regnskabsperioden været de samme lejere,
og dermed en stabil drift og indtægt i selskabet. Bygninger og installationer er alle i flot stand, og der har
dertor alene været afholdt mindre vedligeholdelsesarbejder. Der er fortsat fokus på, at området og butikkerne
altid fremtræder præsentabelt og indbydende over for omgivelser og kunder. Dette er med til at hindre, at
konkurrenter placerer sig i nærområdet. Vi oplever fortsat en særdeles god service fra administrator, som
beredvilligt besvarer vores henvendelser.

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Oplysning i henhold til lov om forvaltere at alternative investeringsfonde

Bortset fra oplysningerne i årsrapporten har ledelsen i 2016 ikke identificeret væsentlige ændringer i
informationerne, der er oplyst i henhold til § 62, 64 og 65 i Lov om forvaltere af alternative investeringsfonde,
der kræves oplyst til investorerne.

Oplysninger om det samlede vederlag, fordelt på fast og variabel løn, der betales af
administrationsselskabet, Forvaitningsselskabet Hellerup Finans AIS til sit personale, øverste ledelse og
væsentlige risikotagere samt antallet af modtagere er indeholdt i særskilt information til investorerne, der kan
rekvireres hos Forvaltningsselskabet Hellerup Finans AIS.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Selskabets FAIF, Forvaltningsselskabet Hellerup Finans AIS (FHF) har efter regnskabets afslutning afleveret
sin FAIF tilladelse. Det betyder, at selskabet nu er selvforvaltende. Bestyrelsen arbejder for at finde en anden
godkendt og kompetent FAIF, som selskabet kan indgå en forvaltningsaftale med.

Derudover er ikke efter regnskabets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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German Property Company AIS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttotab -771.792 -720.375

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 556.725 558.713
Finansielle indtægter 0 106
Finansielle omkostninger 1 -21 .190 -24.310

Resultat for skat 363.743 474.134

Skat af årets resultat 0 0
Årets resultat 363.743 474.134

Ekstraordinært udbytte 0 457.500
Overført resultat 363.743 -43.366

363.743 414.734
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German Property Company AIS

Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Krav på indbetaling af virksom hedskapital

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2

2016 2015
kr. kr.

7.985.197 7.985.197

7.985.197 7.985.797

7.985.197 7.985.797

8.750 8.750
365.000 465.000

373.750 473.750

486.529 101.445

860.279 575.795

8.845.476 8.560.392

Baker Tilly
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German Property Company AIS

Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 8.000.000 8.000.000
Reserve for ikke indbetalt selskabskapital 365.000 465.000
Overført resultat -277.378 -741.122
Egenkapital 8.087.622 7.723.878

Gæld til tilknyttede virksomheder 713.079 691.447
Anden gæld 44.775 145.067
Kortfristede gældsforpligtelser 757.854 836.514

Gældsforpligtelser i alt 757.854
— 836.514

Passiver i alt 8.845.476 8.560.392

Eventualposter m.v. 3
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German Pro perty Company AIS

Egenkapitalopgorelse

Reserve for
ikke indbetalt Overført

Selskabskapital selskabskapital resultat I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 8.000.000 465.000 -741121 7.723.879
Indbetaling tilgodehavende
selskabskapital 0 -100.000 100.000 0
Årets resultat 0 0 363.743 363.743
Egen kapital 31. december 8.000.000 365.000 -277.378 8.087.622

Baker Tilly
i i



German Property Company AIS

Noter til årsrapporten

i Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Stemme- og
ejerandel Egenkapital Årets resultat

HF Neuhardenberg Invest
GmbH Neuhardenberg 94% 2.502.381 127.817

3 Eventualposter m.v.

Selskabet har indgået en aftale med Forvaltningsselskabet Hellerup Finans AIS om administration af
selskabet. Denne aftale er uopsigelig indtil 31. december 2023. Det årlige administrationshonorar udgør
t.kr. 50.

2016 2015
kr. kr.

21.190 21.358
0 2.952

21.190 24.310

7.985.197 7.985.197

7.985.197 7.985.197

0 0

0 0

7.985.797 7.985.197

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Værdireguleringer 1. januar

Værdireguleringer 31. december

Regnskabsmæssig værdi 31. december

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted

Baker Tilly
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German Property Company AIS

Anvendt regnskabspraksïs

Årsrapporten for German Property Company AIS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indtegning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
at finansielle aktiver og forpligtelser, I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tragå selska
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved tørste indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef
fektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag at eventuelle af
drag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering at forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten at-
lægges, og som be- eller afkrætter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgorelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Udbytte fra kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Baker Tilly
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German Property Company AIS

Anvendt regnskabspraksis

Skat at årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring udskudt skat, indregnes i resultatopgørel
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen
føres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder måles til kostpris. I tilfælde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse ataktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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