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German Property Company A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i German Property Company A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for German Property Company A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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German Property Company A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser elier fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaelden-
de i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke laengere kan fortszette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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German Property Company A/S

Den uafheengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Overtraedelse af reglerne om indberetning af udbytteskat

Selskabet har i strid med kildeskatteloven ikke indeholdt og indberettet udbytteskat af det i juli 2015
udloddede udbytte. Ledelsen kan ifalde ansvar for overtraedelsen af bestemmelserne i kildeskatteloven.

Overtraedelse af selskabslovens regler om udbytte

Selskabet udloddede i juli 2015 ekstraordinaere udbytte i strid med selskabslovens bestemmelser. Der var
saledes ikke udarbejdet en mellembalance, der var gennemgaet af en revisor, som grundlag for
udlodningen. Endvidere havde selskabet pé vedtagelsestidspunktet ikke tilstraekkelige frie reserver og har
det fortsat ikke. Ledelsen kan ifalde ansvar for overtraedelsen af bestemmelserne i selskabsloven.
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German Property Company A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vedteegtsmaessige formal er at investere i ejendomme i Tyskland direkte eller indirekte.
Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i en fuldt udlejet retail ejendom i Neuhardenberg, Tyskland via
datterselskabet HF Neuhardenberg Invest GmbH (tidligere ADN Gewerbebau GmbH).

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 363.743, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 8.087.622.

For sa vidt angar HF Neuhardenberg Invest GmbH har der i hele regnskabsperioden vaeret de samme lejere,
og dermed en stabil drift og indtaegt i selskabet. Bygninger og installationer er alle i flot stand, og der har
derfor alene veeret afholdt mindre vedligeholdelsesarbejder. Der er fortsat fokus pa, at omradet og butikkerne
altid fremtraeder praesentabelt og indbydende over for omgivelser og kunder. Dette er med til at hindre, at
konkurrenter placerer sig i naeromréadet. Vi oplever fortsat en szerdeles god service fra administrator, som
beredvilligt besvarer vores henvendelser.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Oplysning i henhold til lov om forvaltere af alternative investeringsfonde

Bortset fra oplysningerne i arsrapporten har ledelsen i 2016 ikke identificeret veesentlige eendringer i
informationerne, der er oplyst i henhold til §§ 62, 64 og 65 i Lov om forvaltere af alternative investeringsfonde,
der kraeves oplyst til investorerne.

Oplysninger om det samlede vederlag, fordelt pa fast og variabel lgn, der betales af
administrationsselskabet, Forvaltningsselskabet Hellerup Finans A/S til sit personale, overste ledelse og
vaesentlige risikotagere samt antallet af modtagere er indeholdt i szerskilt information til investorerne, der kan
rekvireres hos Forvaltningsselskabet Hellerup Finans A/S.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabets FAIF, Forvaltningsselskabet Hellerup Finans A/S (FHF) har efter regnskabets afslutning afleveret
sin FAIF tilladelse. Det betyder, at selskabet nu er selvforvaltende. Bestyrelsen arbejder for at finde en anden
godkendt og kompetent FAIF, som selskabet kan indga en forvaltningsaftale med.

Derudover er ikke efter regnskabets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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German Property Company A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttotab -171.792 -120.375
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 556.725 558.713
Finansielle indtaegter 0 106
Finansielle omkostninger 1 -21.190 -24.310
Resultat for skat 363.743 414134
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 363.743 414.134
Ekstraordinaert udbytte 0 457.500
Overfort resultat 363.743 -43.366

363.743 414.134

Baker Tilly 8



Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele i titknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Baker Tilly

German Property Company A/S

Note 2016 2015
kr. kr.
2 7.985.197 7.985.197
7.985.197 7.985.197
7.985.197 7.985.197
8.750 8.750
365.000 465.000
373.750 473.750
486.529 101.445
860.279 575.195
8.845.476 8.560.392




Balance 31. december

German Property Company A/S

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 8.000.000 8.000.000
Reserve for ikke indbetalt selskabskapital 365.000 465.000
Overfort resultat -277.378 -741.122
Egenkapital 8.087.622 7.723.878
Geeld til tilknyttede virksomheder 713.079 691.447
Anden gzeld 44.775 145.067
Kortfristede gzeldsforpligtelser 757.854 836.514
Geaeldsforpligtelser i alt 757.854 836.514
Passiver i alt 8.845.476 8.560.392
Eventualposter m.v. 3

Baker Tilly 10



German Property Company A/S

Egenkapitalopgorelse

Reserve for
ikke indbetalt Overfort
Selskabskapital selskabskapital resultat I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 8.000.000 465.000 -741.121 7.723.879
Indbetaling tilgodehavende

selskabskapital 0 -100.000 100.000 0
Arets resultat 0 0 363.743 363.743
Egenkapital 31. december 8.000.000 365.000 -277.378 8.087.622
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German Property Company A/S

Noter til arsrapporten

2016 2015
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 21.190 21.358
Andre finansielle omkostninger 0 2.952
21.190 24.310
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 7.985.197 7.985.197
Kostpris 31. december 7.985.197 7.985.197
Veerdireguleringer 1. januar 0 0
Veerdireguleringer 31. december 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 7.985.197 7.985.197
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital  Arets resultat
HF Neuhardenberg Invest
GmbH Neuhardenberg 94% 2.502.381 127.817

3 Eventualposter m.v.

Selskabet har indgaet en aftale med Forvaltningsselskabet Hellerup Finans A/S om administration af
selskabet. Denne aftale er uopsigelig indtil 31. december 2023. Det arlige administrationshonorar udger
t.kr. 50.
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German Property Company A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for German Property Company A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uasndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-
drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, geeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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German Property Company A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males il kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidiigere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. /Endring i ud-
skudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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