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German Property Company A/S
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015 for German Property Company A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold. beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles tif generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 24. juni 2016
Direktion:
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i German Property Company A/S

Pategning p& rsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for German Property Company A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgereise og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifplge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vaesentlig fejiinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurde-
ring af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er ri-
melige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraakkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehoid.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleering i henhoid til anden lovgivning og @vrig regulering

Supplerende opiysninger vedrgrende andre forhold

| forbindelse med udlodning af ekstraordinaert udbytte i juli 2015 har ledelsen ikke overholdt
selskabslovens formelle krav om udarbejdelse af en meillembalance, der skal gennemgas af en revisor,
som grundlag for udlodningen. Der var pa tidspunktet for vedtageise af det ekstraordinare udbytte
ikke tilstraekkelige frie reserver til at foretage udliodningen, hvilket er i strid med selskabsloven. Der
er ved udbetalingen af udbytterne i strid med kildeskatteloven ikke foretaget korrekt indberetning og
indeholdelse af kildeskat. Som fglge af den manglende overholdelse af selskabsloven og
kildeskatteloven kan ledelsen ifalde ansvar.

Selskabet har ikke overholdt bogfgringsloven i relation til udarbejdelse og opbevaring af
regnskabsmateriale for tidligere ar, selskabets ledelse kan ifalde ansvar herfor.



German Property Company A/S
Arsragport 2015

Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemiast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmeise med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 24. juni 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28
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Arsrapport 2015

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Navn German Property Company A/S

c/o Hellerup Finans A/S, Philip Heymans Alle 3, 4., 2900
Adresse, postnr., by Hellerup
CVR-nr. 35049681
Stiftet 27. februar 2013
Hjemstedskommune Gentofte
Regnskabsar 1. januar - 31. december
Bestyreise Thomas Sonne-Schmidt, formand

Robin Heino Eriksen

Torben Steen Jensen
Direktion Torben Steen Jensen, direktgr
Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vedtagtsmaessige formal er at investere i ejendomme i Tyskland direkte eller indirekte.
Selskabets vasentligste aktivitet er investering i en fuldt udlejet retail ejendom i Neuhardenberg,
Tyskland via datterselskabet HF Neuhardenberg Invest GmbH (tidiigere ADN Gewerbebau GmbH).

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa 414.135 kr. mod -115.565 kr.
sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd 7.723.879 kr.

For sa vidt angar HF Neuhardenberg invest GmbH har der i hele regnskabsperioden varet de samme
lejere, og dermed en stabil drift og indtaegt i selskabet. Bygninger og installationer er alle i flot stand,
og der har derfor alene varet afholdt mindre vedligeholdelsesarbejder. Der er fortsat fokus pa, at
omradet og butikkerne altid fremtraeder prasentabelt og indbydende over for omgivelser og kunder.
Dette er med til at hindre, at konkurrenter placerer sig i naromradet. Vi oplever fortsat en saerdeles
god service fra administrator, som beredyvilligt besvarer vores henvendelser.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Oplysninger i henhold til lov om forvaltere af alternative investeringsfonde

Bortset fra oplysningerne i arsrapporten har ledelsen i 2015 ikke identificeret vaesentlige andringer i
informationerne, der er oplyst i henhold til §§ 62, 64 og 65 i Lov om forvaltere af alternative
investeringsfonde, der kraves oplyst til investorerne.

Oplysninger om det samlede veder!ag, fordelt pa fast og variabel Ign, der betales af
administrationsselskabet, Forvaltningsselskabet Helierup Finans A/S til sit personale, gverste ledelse
og vasentlige risikotagere samt antallet af modtagere er indeholdt i saerskiit information til
investorerne, der kan rekvireres hos Forvaltningsselskabet Hellerup Finans A/S.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse
Note  kr. 2015 2014
Andre eksterne omkostninger -120.374 -103,679
Bruttoresultat -120.374 <105.679
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 558.713 0
2 Finansielle indtaegter 106 742
3 Finansielle omkostninger -24.310 -10.628
Resuiltat for skat 414,135 -115.565
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 414.135 -115.565
Forslag til resultatdisponering
Udloddet ekstraordinaert udbytte indregnet under
egenkapitalen 457.500 0
Overfort resultat ~ 43.365 115565
414.135 “115.565




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

~N o e

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender

Krav pa indbetaling af virksomhedskapital

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital

lkke indbetalt kapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Kortfristede galdsforpligtelser
Geldsbreve

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geald til Hellerup Finans A/S
Anden gald

Galdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

German Property Company A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
7.985.197 7.985.197
7.985.197 7985, 197
7.985.197 7.985.197
8.750 8.750
465.000 465.000
473.750 473.750
101.445 188.452
575.195 662.202
8.560.392 8.647.399
8.000.000 8.000.000
465.000 465.000

O 4 L 2L -697.756
7.723.879 7.767.244
0 165.000

691.447 670.531
100.442 0
44.624 44.624
836.513 880.155
836.513 880.155
8.560.392 8.647.399
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgerelse
Ikke indbetalt

Kr. Aktiekapital kapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 8.000.000 465.000 -697.756 7.767.244
Arets resultat 0 0 414.135 414.135
Udloddet ekstraordineert

udbytte indregnet under

egenkapita|en 0 0 '457500 -457.500
RgeaNRpSy! 8.000.000 465.000 741.121 7.723.879

31. december 2015

Selskabet har udbetalt udbytte pa kr. 457.500 den 9. juli 2015. Udbyttet blev udloddet uden, at det
pa forhand blev sikret, at der var fri egenkapital til radighed og uden, at der er udarbejdet
mellembalance gennemgaet af revisor. Udbyttet er endvidere udbetalt uden indeholdelse af
udbytteskat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for German Property Company A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabsiovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

AZndring i anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes til kostpris. Hidtil er kapitalandele i dattervirksomheder
blevet indregnet efter dagsvardimetoden. £ndringen medferer efter ledelsens opfattelse at der
bedre opnas et retvisende billede af virksomheden aktivitet og finansielle stilling, grundet den
volatilitet, der kan vare i det underliggende datterselskabs egenkapital fra periode til periode.

Den regnskabsmaessige vaerdi af kapitalandele i dattervirksomheder er reduceret med kr. 174.620 i
sammentigningstallene. Reserver for opskrivninger under egenkapitalen reduceret med et tilsvarende
belgb. Balancesum og egenkapital er dermed reduceret med kr. 174.620 ved udgangen af 2014.

Bortset fra ovenstdende andring er rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den a&ndrede regnskabspraksis.

Koncernregnskab
I henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen un-
der finansielle indtagter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primare aktivitet,
der er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Posten omfatter modtagne udbytter fra dattervirksomheder og associerede virksomheder i det
omfang udbyttet ikke overstiger den akkumulerede indtjening i dattervirksomheden eller den
associerede virksomhed i ejerperioden.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgereisen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akkumule-
rede indtjening i dattervirksomheden i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetatte omkostninger vedrgrende
efterfplgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for Ikke-indbetalt selskabskapital

Ikke indbetalt selskabskapital praesenteres efter bruttometoden, hvorefter den ikke indbetalte
selskabskapital indregnes i egenkapitalen og som et tilgodehavende under Krav pd indbetaling af
virksomhedskapital. Et belgb svarende til den ikke indbetalte selskabskapital omklassificeres fra Overfort
resultat til Reserve for ikke indbetalt kapital.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er
opstet pd anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de til-
faelde, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikiing af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £n-
dring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geldsforpligtelser

German Property Company A/S
Arsrapport 2015

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. 1 fi-
nansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-

kontrakter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

kr.

Finansielle indtagter
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

kr.

2015 2014
106 742
106 742

24.310 10.628
24.310 10.628

Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder

Kostpris 1. januar 2015 7:.985.197
Kostpris 31. december 2015 7.985.197
Veardireguleringer 1. januar 2015 0
Veardireguleringer 31. december 2015 0
Regnskabsmaessig vardi 31. december 2015 7.985.197
kr. Retsform Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Dattervirksomheder
Neuharden-
HF Neuhardenberg Invest GmbH GmbH berg 94,00 % 2.986.223 217.080

bl
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt sdledes:
Aktier, 8.000.000 stk. a nom. 1,00 kr. - ?_0007090
8.000.000
Aktiekapitalen har udviklet sig séledes de seneste 3 ar:
kr. 2015 2014 2013
Saldo primo 8.000.000 8.000.000 500.000
Kapitalforhgjelse 0 0 7.500.000
8.000.000 8.000.000 8.000.000

Sikkerhedsstillelser
Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2015.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser 400.000
400.000

Selskabet har indgaet en aftale med Forvaltningsselskabet Hellerup Finans A/S om administration af
selskabet. Denne aftale er uopsigelig indtil 31. december 2023. Det arlige administrationshonorar

udger t.kr. 50.
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