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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet HJ ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 27. juni 2024

Direktion:

Kenneth Jensen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet HJ ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet HJ ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 27. juni 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483



|IBDO ’

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje ejendomme samt hermed beslaegtet virksomhed.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Investeringsejendomme males pa balancedagen til dagsvaerdi og vaerdireguleringen indregnes direkte i
resultatopggrelsen. Dagsvaerdien er pr. 31. december 2023 beregnet ved brug af en afkastbaseret
model af det fremtidige driftsafkast.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes
forhold i @vrigt aendres, kan investeringsejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Ejendomme under opfarsel males pa balancedagen til kostpris.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgarelsen for perioden 1. januar - 31. december 2023 udviser et resultat pa DKK 820.049
mod DKK 269.149 for perioden 1. januar - 31. december 2022. Balancen viser en egenkapital pa DKK
7.017.421.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB. ....uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn s

Af- 08 NEdsKIVNINGEr...coiiiii i e eieees
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...................

DRIFTSRESULTAT ..citiitiiitiiiteiteeerieennteeneeeneennenneeannees
Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virk-

701001 1 1=Ta =] o P
Andre finansielle indtagter......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieienes
Andre finansielle omkostninger........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.,
RESULTAT FOR SKAT.....oiiiiiiiiiiiiiiiinieeieeneenneeanaens

SKat af Arets resULEat. ..o eeee i eieeeeeeeeieeieeeneeaneaneeanaens

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiieiineiieeieeie e e e e e eaieeaneeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
111] o] [T PP P
Overfart resultat.....cooieeiiiiiiiiiiiiii e

Note 2023
kr.

-296.377

-27.561
-222.865

-546.803

90.633

2.182.684
-759.207

WN =

967.307
4 -147.258

820.049

90.633
729.416

820.049

2022
kr.

-146.891

0
-10.000

-156.891
318.988
547.610

-510.328
199.379
69.770

269.149

318.988
-49.839

269.149
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Kapitalandele i dattervirksomheder..........ccoovviiiiiiinnnnn...
Kapitalandele i associerede virksomheder............ccccooeeeee..
Andre kapitalandele......coovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Finansielle anlaegsaktiver...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen.

ANLAEGSAKTIVER .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinneas

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................
Tilgodehavende hos associerede virksomheder.....................
Andre tilgodehavender........ccviiiiiiiiiiiiiiiii i
Tilgodehavende selskabsskat.......covveeiiiiiiineiiiiiiineiennnnnnes
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeiaaes

ANndre Vaerdipapirer....ceeiiiii i it e e
Vaerdipapirer og kapitalandele..................ccooooiiiiiin.

Likvide beholdninger.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeens

OMSAETNINGSAKTIVER. ....ccooiiiiiiiiiiiiiiii

AKTIVER

2023
kr.

1.549.705
6.660.000
4.900.728
13.110.433

91.561
817.640
1.032.570
1.941.771

15.052.204
10.483.936
1.887.774
1.168.750
20.776
13.561.236

4.808.318
4.808.318

149.021

18.518.575

33.570.779

2022
kr.

0

2.690.000
14.087.584
16.777.584

0

818.568
1.001.000
1.819.568

18.597.152
9.980.454
1.869.083
1.168.750

44.007

13.062.294

3.361.807
3.361.807

860.735

17.284.836

35.881.988
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Anpartskapital....oooiieiiiiiiiiiiiiiiiic i e
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode................
Overfart overskud.......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeeeeas
EGENKAPITAL ...ttt i i e ei et et enneenaenneeanaens
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccctiiiiiiiiiiiniiiieeneenneeananns
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......cccvvvviieiiiiiiinnnnnn..

Fi\ala (S = - <1 Lo K PP
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiinn..

D] 001 1 - R PP
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinnna.

GALDSFORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinea

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2023

kr.

80.000
677.533
6.259.888
7.017.421
406.466
406.466
140.000
20.562.440
8 20.702.440
5.166.038
47.594
134.782

38

96.000
5.444.452
26.146.892

33.570.779

10

11

10

2022
kr.

80.000
586.900
5.530.472

6.197.372
393.990
393.990
140.000
20.562.441
20.702.441
8.562.222
18.500

0

7.463

0
8.588.185
29.290.626

35.881.988
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EGENKAPITALOPGORELSE

Reserve for

nettoopsk.

efter indre

vaerdis Overfort

kr. Anpartskapital metode overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2023.........c.ccovveiiiiniinninnnen. 80.000 586.900 5.530.472 6.197.372
Forslag til resultatdisponering........c.ccoeevvvveennnenn. 90.633 729.416 820.049

Egenkapital 31. december 2023...................uee. 80.000 677.533 6.259.888 7.017.421
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NOTER

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksom-

heder

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder..................
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder..........

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder......
Finansielle indtaegter i gvrigt.......cccovvvinveiiaan.

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i gvrigt.....................

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.....
Regulering af udskudt skat..........ccceveevnneeennnnn.

Materielle anlasgsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023......ccccevieieiriinnnneennnns
OVerfarsel . ..ueeieiii i

Arets afskrivninger.........cooevveviniiiiniiniennnnn.
Af- og nedskrivninger 31. december 2023.....

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023,
Arets vaerdireguleringer.........cccoveviuvininnnnn..
Vaerdireguleringer til dagsveerdi 31.

december 2023.........ccccviiiiiiiiiiiiiieeee

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..

Grunde og
bygninger

0
1.577.266
0

0
1.577.266

27.561
27.561

0

0
0

1.549.705

2023
kr.

91.561
-928

90.633

203.482
1.979.202

2.182.684

759.207

759.207

134.782
12.476

147.258

Investerings-
ejendomme

592.000
4.192.865
0

0
4.784.865

0
0

2.098.000

-222.865
1.875.135

6.660.000

2022
kr.

-77.524
396.512

318.988

0
547.610

547.610

510.328

510.328

-69.770

-69.770

Mat.anlagsaktiv
r under udferelse

og forudbet.

14.087.584
-5.770.131

309.205
-3.725.930
4.900.728

oo

4.900.728

12

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med
folgende belgb:

Ejendomme under
kr. Boligudlejning Erhvervsudlejning opfersel

Dagsvaerdi 31. december 2023........ccccvvvveenn. 2.460.000 4.200.000 4.900.728
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen...... -230.000 7.135 0

13

Note
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NOTER

Note
Materielle anlaegsaktiver (fortsat) 5

Boligudlejningsejendom:
Boligudlejningsejendommen bestar af 1 ejerlejlighed i Vanlgse og blev anskaffet i 2015.
Ejendommen er udlejet pa en lejekontrakt med tredjemand.

Dagsvaerdien er pr. 31. december 2023 opgjort ved hjelp af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af ejendommens normaliseret
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ejendommens driftsafkast er beregnet til 108 t.kr. ved anvendelse et afkast pa 4,38%, som er
fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet pa 4,38 % svarer ligeledes til det
generelle afkastkrav for boligudlejningsejendomme i Vanlgse.

Dagsvaerdien ultimo regnskabsaret er opgjort til 2.460 t.kr., hvilket har medfert en
dagsvaerdiregulering indregnet i resultatopgarelsen pa -230 tkr.

Ved en @andring af afkastkravet med +/- 0,25 %-point, kan dagsvaerdien af
investeringsejendommen opgares til henholdsvis 2.327 t.kr. og 2.609 t.kr.

Erhvervsudlejningsejendom:

Erhvervsudlejningsejendommen bestar af 1 ejerlejlighed i Kebenhavn og blev anskaffet i 2022
og var prasenteret som Ejendomme under opfarelse. Lejligheden blev faerdigrenoveret og
overfert til Investeringsejendomme i 2023. Ejendommen er udlejet pa en lejekontrakt med
tredjemand.

Dagsvaerdien er pr. 31. december 2023 opgjort ved hjaelp af en afkastbaseret
vardiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af ejendommens normaliseret
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ejendommens driftsafkast er beregnet til 164 t.kr. ved anvendelse et afkast pa 3,88%, som er
fastlagt under hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet pa 3,88 % svarer ligeledes til det
generelle afkastkrav for erhvervsudlejningsejendomme i Kagbenhavn.

Dagsvaerdien ultimo regnskabsaret er opgjort til 4.200 t.kr., hvilket har medfert en
dagsveaerdiregulering indregnet i resultatopgerelsen pa 7 tkr.

Ved en @andring af afkastkravet med +/- 0,25 %-point, kan dagsvaerdien af
investeringsejendommen opgares til henholdsvis 3.960 t.kr. og 4.506 t.kr.

Ejendomme under opfersel:

Selskabet har i 2022 erhvervet 3 nye ejendomme med formal for udlejning i Vallensbaek,
Brgndby og Kgbenhavn K. Ejendomme under opfarelse og/eller vasentlig ombygning males til
kostpris, da en tilnaermet dagsvaerdi ikke kan beregnes palideligt.

Selskabet har i 2023 solgt ejendommen i Brendby, som praesenteres som afgang under
Ejendomme under opferelse.

Selskabet har i 2023 faerdigrenoveret ejendommen i Kebenhavn K, som overfares i 2 enheder
fra Ejendomme under opfgrelse til Investeringsejendomme og Grunde og Bygninger.

Ejendommen i Vallensbaek er pa statusdagen stadig under opfarelse.
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

kr.

Vaerdireguleringer 1. januar 2023..................
Arets resultat ........cecuevnenne.
Arets veerdireguleringer .......
Vaerdireguleringer 31. december 2023.........

Af- og nedskrivninger pa merveaerdier og
goodwill 1. januar 2023.........
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..

Andre vaerdipapirer

Kapitalandele i
dattervirksomhe
er

211.668

..................... 0
..................... 0

211.668

-53.334
279.704
-188.143
38.227

158.334

91.561

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

20.000
0
0
20.000

798.568
-928

0
797.640
0

817.640

Andre
kapitalandele

1.033.570
1.000.000
-1.001.000
1.032.570

Cocoo

1.032.570

Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belgb:

Dagsvaerdi 31. december 2023

Arets vaerdiregulering i resultatopgarelsen............c.ccceueunen..

Langfristede gaeldsforpligtelser

kr.

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.........
Anden gaeld.......cvvvinnnennnn..

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

........................................ 4.640.054
1.603.505
31/12 2023 Afdrag Restgeeld
geeld i alt naste ar efter 5 ar
140.000 0
................. 20.562.440
20.702.440

Aktier - danske

Aktier -
udenlandske

168.254
-400.270

31/12 2022
geeld i alt

140.000

0 20.562.440 20.562.441

020.562.440 20.702.441

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.

15

Note
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NOTER
Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 10
Der er i ejendomme, med en bogfart vaerdi pa 4.900 t.kr., stillet sikkerhed for 1.000 t.kr.
Til sikkerhed for geeld i pengeinstituttet er der afgivet pant i vaerdipapirbeholdning med en
kursvaerdi pa 4.808 t.kr.
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor dattervirksomheder, begraenset til 17.001
t.kr.
‘Selskabet har overfor pengeinstitut afgivet pant i kapitalandele i Kagevej 58 ApS og Kagevej
60 Hulemarken ApS.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 107 t.kr. til ejerforeningerne.

2023 2022
Medarbejderforhold 11

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 2 2
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet HJ ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Drift af investeringsejendomme indeholder lejeindtagter, ejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid
BY NN Er ettt e e e 50 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.
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Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede interne
avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden.

Ved keb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor
sammenlaegningen anses for sket pa overtagelsestidspunktet og med anvendelse af bogfarte vaerdier
pa de overtagne aktiver og forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning
efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesveaerdien.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
opgares som forskellen mellem nettosalgsprisen og den regnskabsmaessige vaerdi af den afhasndede
kapitalandel pa salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevne mervaerdier og goodwill. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopggrelsen under indtaegter af kapitalandele.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomheders og associerede virksomheders underbalance.

Andre kapitalandele males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien,
nedskrives til denne lavere veerdi.

Vardiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne
baseres primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret
pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefalje.

Veaerdipapirer

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vardipapirer males til bagrskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



