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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for RealMaglerne Andersen & Christiansen ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2023 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dyssegard, den 21. juni 2023

Direktion

Dan Pinstrup Andersen Philip Hassanein Christiansen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revi-
deres.

This document has esignatur Agreement-ID: 62e044Rgnum250295948



Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejerne i RealMceglerne Andersen & Christiansen ApS

Vi har opstillet arsrapporten for RealMaglerne Andersen & Christiansen ApS for regnskabséret
1. januar - 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Helsinger, den 21. juni 2023

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

Christian Vesth
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36078
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

RealMaglerne Andersen & Christiansen ApS
Seborg Hovedgade 18
2870 Dyssegard

CVR-nr.: 3504 88 39
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Gentofte

Dan Pinstrup Andersen
Philip Hassanein Christiansen

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvenget 10A

3000 Helsinger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at drive ejendomsmeglervirksomhed og hermed beslaegtet virksomhed
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pé kr. 604.675, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en negativ egenkapital pa kr. 420.108.

Ledelsen er opmarksom pa, at selskabskapitalen er tabt og har 1 konsekvens heraf, orienteret an-
partshaverne om selskabets skonomiske stilling. Selskabets kapitalejer har givet tilsagn om fort-

sat finansiel stotte.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RealMzglerne Andersen & Christiansen ApS for 2022 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder édrets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3ar
Indretning af lejede lokaler 3ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Kapitalandele méles til dagsverdi.

Andre verdipapirer, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udleb, males til
amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstds pantebrevenes resttil-
godehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursvardien (dagsprisen) ved anskaffelsen
med et tidsmaessigt beregnet tilleeg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.
Andre finansielle anlaegsaktiver

Andre finansielle anlegsaktiver, der bestar af deposita, méles til dagsverdi pa balancedagen.
Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dags-
vardi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede vaerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pd beregnet
kapitalverdi.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring 1 ud-
skudt skat som foelge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.

Feriepengeforpligtelsen, som virksomhedens medarbejdere optjener 1 overgangsperioden 1. sep-
tember 2019 — 31. august 2020, administreres af virksomheden, og indbetales til feriefonden for
lenmodtagerens pensionsalder. Forpligtelsen indgér i posten Anden geld, som henholdsvis kort-
fristet og langfristet gaeld. Anden gaeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer
til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
1.501.824 2.961.757
2 -2.219.140 -2.671.633
-717.316 290.124
3 -16.064 -16.064
-733.380 274.060
0 750
-20.458 -27.255
-753.838 247.555
4 149.163 -76.707
-604.675 170.848
0 100.000
-604.675 70.848
-604.675 170.848
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Balance 31. december

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Deposita

Finansielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Verdipapirer

Veardipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.
5 24.758 38.933
5 13.220 15.109
37.978 54.042
52.161 50.017
52.161 50.017
90.139 104.059
18.762 7.918
59.776 30.612
156.589 5.419
20.000 0
22.658 10.284
277.785 54.233
71.500 71.500
71.500 71.500
21.805 1.300.469
371.090 1.426.202
461.229 1.530.261
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021
kr. kr.

60.000 60.000

-480.108 124.567

0 100.000

-420.108 284.567

289.913 0

150.358 246.870

0 74.092

441.066 924.732

881.337 1.245.694

881.337 1.245.694

461.229 1.530.261
1
6
7
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Betalt ordinzert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Foresléet ud-
Virksomheds- Overfort re- bytte for regn-
kapital sultat skabsaret Lalt
kr. kr. kr. kr.
60.000 124.567 100.000 284.567
0 0 -100.000 -100.000
0 -604.675 0 -604.675
60.000 -480.108 0 -420.108
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Noter

1

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets ledelse forventer at kunne reetablere anpartskapitalen ved egen drift 1 lebet af de

kommende regnskabsér. Selskabets fortsatte drift er betinget af, at anpartshaverne fortsat stil-
ler kredit til radighed til brug for den lebende drift. Anpartshaverne har givet tilsagn om fort-
sat finansiering. Det forventes at denne forudseatning opfyldes, hvorfor ledelsen aflaegger ars-

rapporten efter principperne om fortsat drift.

Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
laegsaktiver

Afskrivninger materielle anleegsaktiver

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar
Regulering af udskudt skat

2022 2021

kr. kr.
2.012.347 2.410.608
96.000 112.000
51.800 43.181
58.993 105.844
2.219.140 2.671.633
5 4
16.064 16.064
16.064 16.064
0 74.092
2.007 -9
-151.170 2.624
-149.163 76.707
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Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,

driftsmateriel Indretning af
og inventar  lejede lokaler
kr. kr.

Kostpris 1. januar 2022 56.330 16.998
Kostpris 31. december 2022 56.330 16.998
Opskrivninger 1. januar 2022 0 0
Opskrivninger 31. december 2022 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 17.397 1.889
Arets afskrivninger 14.175 1.889
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 31.572 3.778
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022 24.758 13.220

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har indgéet en lejekontrakt med en restlgbetid pd 6 maneder. Den samlede forpligti-

gelse udger t.kr. 115.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for anden geld t.kr. 68, har selskabet givet pant i veerdipapirer hvis regnskabs-

massige vaerdi udger t.kr. 72.

14

This document has esignatur Agreement-ID: 62e044Rgnum250295948



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Philip Hassanein Christiansen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Philip Hassanein Christiansen

Direktar

ID: 2ceb438e-312a-41b4-b75f-de37dbb223ff
Tidspunkt for underskrift: 25-06-2023 kl.: 14:24:38
Underskrevet med MitID

Mitab

Dan Pinstrup Andersen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Dan Pinstrup Andersen

Direktar

ID: b7d62c9c-30da-426d-869e-2ca2cf93839c
Tidspunkt for underskrift: 25-06-2023 kl.: 09:56:24
Underskrevet med MitID

Mitab

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence

Philip Hassanein Christiansen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Philip Hassanein Christiansen

Dirigent

ID: 2ceb438e-312a-41b4-b75f-de37dbb223ff
Tidspunkt for underskrift: 25-06-2023 Kl.: 14:24:38
Underskrevet med MitID

Mitab

Christian Vesth

Navnet returneret af dansk MitID var:

Christian Lynge Vesth

Revisor

ID: 7f2f3f0f-74fb-497d-a6d6-93781f56f410
Tidspunkt for underskrift: 25-06-2023 Kkl.: 14:26:15
Underskrevet med MitlD

Mitab

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 62e044Rgnum250295948




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 62e044Rgnum250295948.
The document is part of the order with Reference ID 4e2cd5rZzsS250295948.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original

document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 5764CE5E53428C4599EA86802733197F -
6DDDE7B2E10F722846E54FD5EB48E227 -
1C9FBF3738EEEEA2BACBEF6A55901FF5 -

1A58E7336CD4C868D336FF20EDB4303D
The document was sealed for changes: 2023-06-25T12:26:15.461Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

af 8ad5UPwj R250295948 5850 - Erklaing - 2022. pdf

61851dZKWAHp250295948 5850 - Speci fi kationer - 2022. pdf
62e044RgnunR50295948 5850 - Arsrapport - 2022. pdf
Signers

Philip Hassanein Christiansen <phc@mailreal.dk>

Using MitID with ID 2ceb438e-312a-41b4-b75f-de37dbb223ff
As Direktgr and Dirigent

Signed 2023-06-25T12:24:38.766Z from 193.104.202.2:24081

Dan Pinstrup Andersen <dpa@mailreal.dk>

Using MitID with ID b7d62c9c-30da-426d-869e-2ca2cf93839¢c
As Direktar

Signed 2023-06-25T07:56:24.435Z from 80.62.116.40:44479

Christian Vesth <cv@wvh.dk>

Using MitID with ID 7f2f3f0f-74fb-497d-a6d6-93781f56f410

As Revisor

Signed 2023-06-25T12:26:15.274Z from 85.235.243.122:27671

Activitylog

When What Who

24- 06- 2023 Created Christian Vesth

13:14:18 cv@wh. dk

25- 06- 2023 Opened Dan Pi nstrup Andersen

07: 56: 14 dpa@rai | real . dk

25-06- 2023 Si gned Dan Pi nstrup Andersen

07:56: 24 dpa@rai | real . dk

25- 06- 2023 Opened Philip Hassanein Christiansen
12: 24: 35 phc@ai | real . dk

25-06- 2023 Si gned Phili p Hassanein Christiansen
12: 24: 38 phc@i | real . dk

25-06- 2023 Opened Christian Vesth

12: 26: 09 cv@wh. dk

25-06-2023 Si gned Christian Vesth

12: 26: 15 cv@wh. dk

Where

172.20.9. 221

80. 62. 116. 40:

46605

80. 62. 116. 40:
47446

193. 104. 202. 2
124081

193. 104. 202. 2
124081

85. 235. 243. 12
2:27671

85. 235. 243. 12
2: 27433
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