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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for RealMæglerne Andersen & Christiansen ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2023 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dyssegård, den 21. juni 2023

Direktion

Dan Pinstrup Andersen Philip Hassanein Christiansen

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revi-
deres.
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i RealMæglerne Andersen & Christiansen ApS
Vi har opstillet årsrapporten for RealMæglerne Andersen & Christiansen ApS for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Helsingør, den 21. juni 2023

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

Christian Vesth
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36078
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Selskabsoplysninger

Selskabet RealMæglerne Andersen & Christiansen ApS
Søborg Hovedgade 18
2870 Dyssegård

CVR-nr.: 35 04 88 39

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Gentofte

Direktion Dan Pinstrup Andersen 
Philip Hassanein Christiansen 

Revisor WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvænget 10A
3000  Helsingør

3

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
2
e
0
4
4
R

q
n
u
m

2
5
0
2
9
5

9
4

8



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive ejendomsmæglervirksomhed og hermed beslægtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et underskud på kr. 604.675, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en negativ egenkapital på kr. 420.108.

Ledelsen er opmærksom på, at selskabskapitalen er tabt og har i konsekvens heraf, orienteret an-
partshaverne om selskabets økonomiske stilling. Selskabets kapitalejer har givet tilsagn om fort-
sat finansiel støtte.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for RealMæglerne Andersen & Christiansen ApS for 2022 er aflagt i overensstem-
melse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 år  
Indretning af lejede lokaler 3 år  

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver

Kapitalandele måles til dagsværdi.

Andre værdipapirer, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udløb, måles til
amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstås pantebrevenes resttil-
godehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursværdien (dagsprisen) ved anskaffelsen
med et tidsmæssigt beregnet tillæg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.

Andre finansielle anlægsaktiver

Andre finansielle anlægsaktiver, der består af deposita, måles til dagsværdi på balancedagen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt for indikation-
er på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dags-
værdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet
kapitalværdi.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Feriepengeforpligtelsen, som virksomhedens medarbejdere optjener i overgangsperioden 1. sep-
tember 2019 – 31. august 2020, administreres af virksomheden, og indbetales til feriefonden før
lønmodtagerens pensionsalder. Forpligtelsen indgår i posten Anden gæld, som henholdsvis kort-
fristet og langfristet gæld. Anden gæld måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer
til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 1.501.824 2.961.757

Personaleomkostninger 2 -2.219.140 -2.671.633

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) -717.316 290.124

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-
aktiver 3 -16.064 -16.064

Resultat før finansielle poster -733.380 274.060

Finansielle indtægter 0 750
Finansielle omkostninger -20.458 -27.255

Resultat før skat -753.838 247.555

Skat af årets resultat 4 149.163 -76.707

Årets resultat -604.675 170.848

Foreslået udbytte 0 100.000
Overført resultat -604.675 70.848

-604.675 170.848
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 24.758 38.933
Indretning af lejede lokaler 5 13.220 15.109

Materielle anlægsaktiver 37.978 54.042

Deposita 52.161 50.017

Finansielle anlægsaktiver 52.161 50.017

Anlægsaktiver i alt 90.139 104.059

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 18.762 7.918
Andre tilgodehavender 59.776 30.612
Udskudt skatteaktiv 156.589 5.419
Selskabsskat 20.000 0
Periodeafgrænsningsposter 22.658 10.284

Tilgodehavender 277.785 54.233

Værdipapirer 71.500 71.500

Værdipapirer 71.500 71.500

Likvide beholdninger 21.805 1.300.469

Omsætningsaktiver i alt 371.090 1.426.202

Aktiver i alt 461.229 1.530.261
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 60.000 60.000
Overført resultat -480.108 124.567
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 100.000

Egenkapital -420.108 284.567

Banker 289.913 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 150.358 246.870
Selskabsskat 0 74.092
Anden gæld 441.066 924.732

Kortfristede gældsforpligtelser 881.337 1.245.694

Gældsforpligtelser i alt 881.337 1.245.694

Passiver i alt 461.229 1.530.261

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1
Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Overført re-
sultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2022 60.000 124.567 100.000 284.567
Betalt ordinært udbytte 0 0 -100.000 -100.000
Årets resultat 0 -604.675 0 -604.675
Egenkapital 31. december 2022 60.000 -480.108 0 -420.108
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Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Selskabets ledelse forventer at kunne reetablere anpartskapitalen ved egen drift i løbet af de
kommende regnskabsår. Selskabets fortsatte drift er betinget af, at anpartshaverne fortsat stil-
ler kredit til rådighed til brug for den løbende drift. Anpartshaverne har givet tilsagn om fort-
sat finansiering. Det forventes at denne forudsætning opfyldes, hvorfor ledelsen aflægger års-
rapporten efter principperne om fortsat drift.

2022
kr.

2021
kr.

2 Personaleomkostninger
Lønninger 2.012.347 2.410.608
Pensioner 96.000 112.000
Andre omkostninger til social sikring 51.800 43.181
Andre personaleomkostninger 58.993 105.844

2.219.140 2.671.633

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 5 4

3 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver
Afskrivninger materielle anlægsaktiver 16.064 16.064

16.064 16.064

4 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 0 74.092
Regulering af skat vedrørende tidligere år 2.007 -9
Regulering af udskudt skat -151.170 2.624

-149.163 76.707
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Noter

5 Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg,
driftsmateriel
og inventar

Indretning af
lejede lokaler

kr. kr.
Kostpris 1. januar 2022 56.330 16.998
Kostpris 31. december 2022 56.330 16.998

Opskrivninger 1. januar 2022 0 0
Opskrivninger 31. december 2022 0 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 17.397 1.889
Årets afskrivninger 14.175 1.889
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 31.572 3.778

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 24.758 13.220

6 Eventualforpligtelser
Selskabet har indgået en lejekontrakt med en restløbetid på 6 måneder. Den samlede forpligti-
gelse udgør t.kr. 115.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for anden gæld t.kr. 68, har selskabet givet pant i værdipapirer hvis regnskabs-
mæssige værdi udgør t.kr. 72.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Dirigent
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Dan Pinstrup Andersen
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Dan Pinstrup Andersen
Direktør
ID: b7d62c9c-30da-426d-869e-2ca2cf93839c
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Underskrevet med MitID

Christian Vesth

Navnet returneret af dansk MitID var:
Christian Lynge Vesth
Revisor
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The document is part of the order with Reference ID 4e2cd5rZzsS250295948.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
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The document was sealed for changes: 2023-06-25T12:26:15.461Z 
The date and time is given in UTC.
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Signers
 
Philip Hassanein Christiansen <phc@mailreal.dk> 
Using MitID with ID 2ceb438e-312a-41b4-b75f-de37dbb223ff 
As Direktør and Dirigent 
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When What Who Where


24-06-2023
13:14:18


Created Christian Vesth
cv@wvh.dk


172.20.9.221


25-06-2023
07:56:14


Opened Dan Pinstrup Andersen
dpa@mailreal.dk


80.62.116.40:
46605


25-06-2023
07:56:24


Signed Dan Pinstrup Andersen
dpa@mailreal.dk


80.62.116.40:
47446


25-06-2023
12:24:35


Opened Philip Hassanein Christiansen
phc@mailreal.dk


193.104.202.2
:24081


25-06-2023
12:24:38


Signed Philip Hassanein Christiansen
phc@mailreal.dk


193.104.202.2
:24081


25-06-2023
12:26:09


Opened Christian Vesth
cv@wvh.dk


85.235.243.12
2:27671


25-06-2023
12:26:15


Signed Christian Vesth
cv@wvh.dk
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