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Selskabsoplysninger

Selskab
Wiesentraf ApS
Meterbuen 41-45
2740 Skovlunde

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Hovedaktivitet

Ballerup
3504 68 87
1. januar 2015 - 31. december 2015

Selskabets formal er ifglge vedtaegterne at drive virksomhed med udlejning af erhvervslejemal samt andet virk-

somhed i tilknytning hertil.

Direktion

Steen Graenge

Revisor

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab
Kegevej 46A

4000 Roskilde
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Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Wiesentraf
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ballerup, 13. juni 2016

Direktionen:

Steen Grange
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejerne i Wiesentraf ApS
Vi har udfert review af arsregnskabet for Wiesentraf ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder

etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedr@rende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar af
forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske

handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Roskilde, 13. juni 2016

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093

John Lorey Petersen
Partner, registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er ifpige vedtaegterne at drive virksomhed med udlejning af erhvervslejemal samt andet virk-

somhed i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. Selskabet har opnaet stgrre udlejningsandel i regnskabs-

aret.

Arets resultat udggr et overskud pa DKK 248.443.

Samlede aktiver pr. 31. december 2015 udger DKK 5.636.989.
Egenkapital pr. 31. december 2015 udggr DKK 35.765.

Stptte- og tilbagetradelseserklaring
Der er af selskabets kapitalejere afgivet tilbagetraedelseserklzering vedrgrende deres tilgodehavender i selska-
bet.

Reetablering af selskabskapital
Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen, og er sdledes omfattet af kapitaltabsreglerne i sel-

skabsloven.

Det forventes at kapitalen reetableres ved fremtidig positiv indtjening, idet der for 2016 forventes overskud. Det
er pd den baggrund ledelsens vurdering, at selskabet kan fortszette driften i 2016, og arsrapporten er derfor
aflagt med fortsat drift for gje.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

2 Dansk 5 .'> GGI

.. Revision INDEPENDENT MEMBER



Wiesentraf ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fragd selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i drets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
Resultatopggrelsen
Nettoomszetning

Lejeindtaegter, der indregnes i resultatopggrelsen, indeholder alene indtaegter ved udlejning af selskabets ejen-

dom.
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste
Indteegter fratrukket ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i

posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets

hovedaktivitet.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter samt forsikringer, reparation og lgbende vedlige-

holdelse samt stgrre vedligeholdelsesarbejder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer

mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, amortisering af Ian samt tillzeg og godtggrelse vedrgrende aconto-

skatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anla=gsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Der indgdr forventede brugstider som fglger:
Bygninger 20 ar Restvaerdi 98%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar Restveerdi 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi p salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgprelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud

over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsvardien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saeedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdieendringer.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa ldneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
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Anvendt regnskabspraksis

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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2015 2014
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 463.613 153
Afskrivninger, anlaegsaktiver -17.695 -18
Resultat fgr finansielle poster 445.918 135
Finansielle omkostninger -168.602 -285
Resultat fgr skat 277.316 -149
Skat af arets resultat -28.873 21
Arets resultat 248.443 -128
Forslag til resultatdisponering:
Overfert resultat 248.443 -128
Resultatdisponering i alt 248.443 -128
Dansk 10 > GG
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2015 2014
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 5.361.721 5.070
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 34.962 47
Materielle anlagsaktiver 5.396.683 5.117
Anlagsaktiver i alt 5.396.683 5.117
Tilgodehavende husleje mv. 110.856 209
Udskudte skatteaktiver 43.351 72
Andre tilgodehavender 44.809 0
Periodeafgraensningsposter 30.408 10
Tilgodehavender 229.423 292
Likvide beholdninger 10.883 242
Omsaetningsaktiver i alt 240.306 534
Aktiveri alt 5.636.989 5.651
) Dansk 11 S GGH

Revision

INDEPENDENT MEMBER



Wiesentraf ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfort resultat -44.235 -293

1 Egenkapital i alt 35.765 -213
Gaeld til realkreditinstitutter 3.954.902 4.125
Kreditinstitutter 252.606 271

2 Langfristede g=ldsforpligtelser 4.207.508 4.396
Geeld til realkreditinstitutter 217.654 264
Kreditinstitutter 18.810 18
Deposita og forudmodtaget husleje 445.146 520
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 111.462 67
Anden gzld 600.644 598
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.393.716 1.467
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 5.601.224 5.863
Passiveri alt 5.636.989 5.651

3 Usikkerhed om going concern

4 Usikkerhed ved indregning og maling

5 Eventualaktiver

6 Eventualforpligtelser

7 Kontraktlige forpligtelser

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Egenkapital Virksom- Overfprt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 80 -293 -213
Arets resultat 0 248 248
Egenkapital ultimo 80 -44 36
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter a DKK 1.000 eller multipla heraf.
Der har ikke vaeret bevaegelse pa virksomhedskapitalen siden stiftelsen.
2 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 3.297.469 3.337
3 Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen, og er sdledes omfattet af kapital-
tabsreglerne i selskabsloven.
Det forventes at kapitalen reetableres ved fremtidig positiv indtjening, idet der for 2016 forven-
tes overskud. Det er pa den baggrund ledelsens vurdering, at selskabet kan fortsaette driften i
2016, og arsrapporten er derfor aflagt med fortsat drift for gje.
4 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet har indregnet et udskudt skatteaktiv pd DKK 43.351, som forventes anvendt inden
for de kommende 3-5 regnskabsar.
5 Eventualaktiver
Ingen.
6 Eventualforpligtelser
Ingen.
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2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

7 Kontraktlige forpligtelser
Ingen.
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, DKK 4.172.556 er der givet pant i grunde og byg-
ninger nominelt DKK 4.725.000.

Her ud over er der for geeld til kreditinstitutter, DKK 271.416 givet pant i grunde og bygninger
nominelt DKK 1.000.000.

Den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 for grunde og bygninger udggr DKK
5.361.721.
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