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Wiesentraf ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Wiesentraf ApS

Meterbuen 41-45

2740 Skovlunde

Hjemstedskommune

CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Ballerup

35 04 68 87

L. januar 2OL5 - 3I. december 2015

Hovedaktivitet

Selskabets formål er ifglge vedtægterne at drive virksomhed med udlejning af erhvervslejemål samt andet virk-

somhed i tilknytning hertil.

Direktion

Steen Grænge

Revisor

Dansk Revision Roskilde

Godkendt revisionsaktieselska b

Køgevej 464

4000 Roskilde
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Wiesentraf ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Wiesentraf

ApS.

Ärsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opñ¡ldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31.

december 20L5.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Ârsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, 13. juni 2016

Direktionen:

Steen Grænge
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Wiesentraf ApS

Den uafhæng¡ge rev¡sors rev¡ewerklær¡ng

Til kapitalejerne i Wiesentraf ApS

Vi har udført review af årsregnskabet for Wiesentraf ApS for regnskabsåret 1. januar 20L5 - 3L. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig

for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstemmelse med

den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge

dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med

forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet

i overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme. Dette kræver også, at vi overholder

etiske krav.

Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske

regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært består af

foresp6rgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske

handlinger og vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført efter de

internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Konklusion

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregnskabet

ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt

af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2OL5 - 3t. december 2015 i overensstemmelse

med årsregnskabsloven.

Roskilde, 13. juni 2016

Dansk Revision Roskilde

Godkendt revis¡onsakt¡eselskab, CVR-nr. 14678093

John Lorey Petersen

Pa rtner, registreret revisor
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Wiesentraf ApS

Ledelsesberetn¡ng

Hovedakt¡v¡tet

Selskabets formål er ¡følge vedtægterne at drive virksomhed med udlejning af erhvervslejemål samt andet virk-

somhed i tilknytning hertil.

Udviklingen ¡ akt¡v¡teter og økonom¡ske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. Selskabet har opnået større udlejningsandel i regnskabs-

året.

Årets resulta t udgør et overskud på DKK 248.443

Samlede aktiver pr. 31. december 2015 udgør orr 5.636.989.

Egenkapital pr. 31. december 2015 udgør Otct< 35.765.

Støtte- og t¡lbagetrædelseserklæring

Der er af selskabets kapitalejere afgivet tilbagetrædelseserklæring vedrørende deres tilgodehavender i selska-

bet.

Reetablering af selskabskapital

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen, og er således omfattet af kapitaltabsreglerne i sel-

skabsloven.

Det forventes at kapitalen reetableres ved fremtidig positiv indtjening, idet der for 20L6 forventes overskud. Det

er på den baggrund ledelsens vurdering, at selskabet kan fortsætte driften i 2OL6, og årsrapporten er derfor

aflagt med fortsat drift for øje.

Hændelser efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets

forhold væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige Økonomiske ressourcer vil fragå selskabet,

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tillæg/f radrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

lndtægter indregnes i resultatopgørelsen ¡ takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været

indregnet i resultatopgørelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopg6relsen

Nettoomsætn¡ng

Lejeindtægter, der indregnes i resultatopgørelsen, indeholder alene indtægter ved udlejning af selskabets ejen-

dom.
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Anvendt regnska bspraksis

Bruttofortjeneste

lndtægter fratrukket ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i

posten " Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtæ$er og -omkostninger

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets

hovedaktivitet.

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter samt forsikringer, reparation og løbende vedlige-

holdelse samt større vedligeholdelsesarbejder.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer
mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab

vedrørende transaktioner i fremmed valuta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende aconto-

skatteordningen m.v.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Der indgår forventede brugstider som følger:

Bygninger 20 âr

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Restværdi98%

Restværdi 0%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsakt¡ver opgøres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnska bspraks¡s

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud

over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår.

tikvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger samt let realisable værdipapirer med ubetydelig risiko for værdiændringer

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. I de efterfplgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til

den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den

nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva-

rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids-

punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk-

tet.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-
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Anvendt regnskabspraksis

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Note Resultatopgørelse

20t5

DKK

20L4

1.000 DKK

Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofort¡eneste

Afskrivninger, a nlægsaktiver

Resultat før finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overført resultat

Resultatdisponering i alt

463.613

-r7.695

153

-18

4/.5.9t8

-168.602

135

-285

277.3L6

-28.873

-t49

2L

248.443 -128

248.443 t28

248.443 -128
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Note Balance

20L5

DKK

20L4

1.000 DKK

Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Tilgodehavende husleje mv,

Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Periodeafgrænsni ngsposter

Tilgodehavender

tikvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

5.367.72L

34.962

5.070

47

5.396.683 5.117

5.396.683

110.856

43.351

44.809

30.408

5.tt7

209

72

0

10

229.423 292

10.883 242

240.306 534

s.636.989 5.651
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Note Balance

20t5

DKK

2014

1.000 DKK

Passiver pr. 31. december

Virksomhedskapital

Overført resultat

Egenkapital i alt

Gæld til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter

La ngfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Kred¡tinstitutter

Deposita og forudmodtaget husleje

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Anden gæld

Kortf ristede gældsforpligtelser

Gælds- og hensatte forpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om going concern

Usikkerhed ved indregning og måling

Eventualaktiver

Eventualforpligtelser

Kontraktlige forpligtelser

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

80.000

-44.235

80

-293

L

2

35.765 -2t3

3.9s4.902

252.606

4.L25

27L

4.207.sO8 4.396

2L7.654

18.810

445.746

LLL.462

600.644

264

18

s20

67

s98

1.393.715 t.467

5.601.224 5.863

5.636.989 5.651

3

4

5

6

7

8
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Noter

20L5

DKK

20L4

1.000 DKK

I Egenkapital

Saldo primo
Årets resultat

Egenkapital ultimo

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf

Der har ikke været bevægelse på virksomhedskapitalen siden stiftelsen.

Virksom-
hedskapi-

tal

Overført
resultat

I alt

3.337

2 Langfristede gældsforpligtelser

Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år 3.297.469

3 Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen, og er således omfattet af kapital-

tabsreglerne i selskabsloven.

Det forventes at kapitalen reetableres ved fremtidig positiv indtjen¡ng, idet der for 2016 forven-

tes overskud. Det er på den baggrund ledelsens vurdering, at selskabet kan fortsætte driften i

20L6, og årsrapporten er derfor aflagt med fortsat drift for øje.

4 Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabet har indregnet et udskudt skatteaktiv på DKK 43.351, som forventes anvendt inden
for de kommende 3-5 regnskabsår.

5 Eventualaktiver

lngen.

Eventua lforpligtelser

lngen
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Noter

20L5

DKK

20L4

1.000 DKK

7 Kontraktlige forpligtelser

lngen

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinst¡tutter, DKK 4.L72.556 er der givet pant i grunde og byg-

ninger nominelt DKK 4.725.000.

Her ud over er der for gæld til kreditinstitutter, DKK 27L.4L6 givet pant igrunde og bygninger

nominelt DKK 1.000.000.

Den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2OL5 for grunde og bygninger udgør DKK

5.36L.72L.
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