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Selskabsoplysninger

Selskab
Wiesentraf ApS
Meterbuen 41-45
2740 Skovlunde

Hjemstedskommune: Ballerup
CVR-nummer: 3504 68 87
Regnskabsperiode: 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Direktion

Steen Graenge

Revisor

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab
Kepgevej 46A

4000 Roskilde

Kontaktperson:

John Lorey Petersen
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Wiesentraf ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2016 - 30. september 2017 for Wiesen-
traf ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skovlunde, 9. marts 2018

Direktionen:
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Wiesentraf ApS

Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejerne i Wiesentraf ApS
Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Wiesentraf ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september
2017, der omfatter resultatopg@relse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder
etiske krav.

Et review af et regnskab udf@rt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar af
forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske
handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfg@rte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold

Supplerende oplysninger vedrgrende forstaelsen af regnskabet

Uden at modificere vores konklusion gar vi opmaerksom pa, at der er usikkerhed om selskabets mulighed for at
fortsaette driften. Vi henviser til note 3 i regnskabet, hvor ledelsen naermere redeggre for forholdet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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_ Revision 4 INDEPENDENT MEMBER



Wiesentraf ApS

Den uafhzengige revisors reviewerklzering

I tilknytning til vores review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlzest ledelsesberetningen
og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved reviewet eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Roskilde, 9. marts 2018

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093

2 Dansk <D GG

Revision 5 INDEPENDENT MEMBER



Wiesentraf ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Seiskabets hovedaktiviteter er at drive virksomhed med udlejning af erhvervslejemal samt andet virksomhed i
tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabet har i slutningen af regnskabsaret opnaet stgrre udlejningsandel. Men der sker Igbende udskiftning i

lejemalene, hvilket pavirket den samlede indtjening.

Arets resultat udggr et underskud pa DKK 402.388.

Samlede aktiver pr. 30. september 2017 udggr DKK 5.741.181.
Egenkapital pr. 30. september 2017 udggr DKK -348.658.

Selskabets ledelse forventer, at selskabet egenkapital bliver reetableret via driften i de kommende regnskabsar

eller via kapitalindskud.

Stotte- og tilbagetra=delseserklzering
Selskabets hovedanpartshaver har afgivet stgtte- og tilbagetraedelseserkiaering overfor selskabet.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Wiesentraf ApS

2016/17 2016
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Bruttofortjeneste -137.057 249
Afskrivninger, anisegsaktiver -17.844 -13
Resultat fgr finansielle poster -154.901 236
Finansielle indtaegter 1.246 0
Finansielle omkostninger -232.912 -184
Resultat f@r skat -386.567 52
Skat af arets resultat -15.821 -34
Arets resultat -402.388 18
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -402.388 18
Resultatdisponering i alt -402.388 18
1 Antal beskaftigede
Dansk > GGG
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Wiesentraf ApS

2016/17 2016

Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september

Grunde og bygninger 5.352.313 5.358

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 13.143 26

Materielle anlzegsaktiver 5.365.456 5.383

Anlaegsaktiver i alt 5.365.456 5.383

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 267.217 300

Udskudte skatteaktiver 0 16

Andre tilgodehavender 34.184 0

Periodeafgraensningsposter 74.325 50

Tilgodehavender 375.726 366

Likvide beholdninger 0 8

Omsaetningsaktiver i alt 375.726 373

Aktiveri alt 5.741.181 5.757

Dansk <D GGk

. Revision

INDEPENDENT MEMBER



Wiesentraf ApS

2016/17 2016

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat -428.658 -26
Egenkapital i alt -348.658 54
Gaeld til realkreditinstitutter 4.486.725 3.793
Kreditinstitutter 0 242
Selskabsskat 0 6

2 Langfristede gaeldsforpligtelser 4.486.725 4.042
Gald til realkreditinstitutter 273.691 219
Kreditinstitutter 30.201 15
Modtagne forudbetalinger fra kunder 505.053 477
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 450.405 298
Selskabsskat 6.483 0
Anden geeld 337.282 652
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.603.115 1.661
Gaelds- og hensatte forpligtelseri alt 6.089.839 5.703
Passiver i alt 5.741.181 5.757

3 Usikkerhed om going concern

4 Usikkerhed ved indregning og maling

5 Eventualaktiver

6 Eventualforpligtelser

7 Kontraktlige forpligtelser

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Wiesentraf ApS

2016/17 2016

Note Egenkapitalopggrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. oktober - 30. september

Virksomhedskapital, primo 80.000 80

Virksomhedskapital 80.000 80

Overfgrt resultat, primo -26.270 -44

Arets overfgrte resultat -402.388 18

Overfgrt resultat -428.658 -26

Egenkapital i alt -348.658 54
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Wiesentraf ApS

2016/17 2016
Noter DKK 1.000 DKK
1 Antal beskaeftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskzeftigede (sidste ar 1).
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 3.456.791 3.130
3 Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt hele selskabskapitalen, og er sdledes omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslo-
ven.
Det forventes at kapitalen kan reetableres ved fremtidig positiv indtjening. Det er pa den baggrund
ledelsens vurdering, at selskabet kan fortsaette driften i 2017/2018, og arsrapporten er derfor aflagt
med fortsat drift for gje.
4 Usikkerhed ved indregning og maling
Grunde og bygninger bestar af 1 udlejningsejendom beliggende i Skovlunde, der blev anskaffet i 2013.
| ejendommen udlejes kontor- og lagerfaciliteter til tredjemand. Ejendommen vardiansaettes arligt til
kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger, og den anvendte vaerdiansattelsesmodel er
uaendret i forhold til tidligere ar.
Ved en markedsvaerdivurdering pr. 30. september 2017 er der beregnet et forventet afkastkrav pa
7,01 %. &ndringer i skgn over afkastkrav vil pavirke den beregnede markedsvaerdi af grunde og byg-
ninger.
Andringer i gennemsnitligt afkastkrav:
-1,00 Basis 1,00
Afkastprocent 6,00 7,00 8,00
Dagsveerdi 6.250.000 5.352.313 4.687.500
ZAndring i dagsvaerdi 897.687 0 -664.813
' Dansk > GG
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Wiesentraf ApS

2016/17 2016
Noter DKK 1.000 DKK

5 Eventualaktiver

Selskabet har valgt ikke at indregne et udskudt skatteaktiv pa DKK 105.173.

6 Eventualforpligtelser
Ingen.
7 Kontraktlige forpligtelser
Ingen.
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 4.853.132 er der givet pant i grunde og bygninger
nominelt DKK 5.750.000.

Her ud over er der for gaeld til kreditinstitutter, DKK 30.201 givet pant i grunde og bygninger nominelt
DKK 1.000.000.

Den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2017 for grunde og bygninger udger DKK 5.352.313.
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Wiesentraf ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Sammenligningstal omfatter perioden 1. januar 2016 - 30. september 2016 (9 maneder).

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- elter afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopge@relsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gald og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Dansk > GG
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Wiesentraf ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Lejeindtaegter, der indregnes i resultatopggrelsen, indeholder alene indtaegter ved udlejning af selskabets ejen-

dom.

Bruttofortjeneste
Indtaegter fratrukket ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i
posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter samt forsikringer, reparation og Iebende vedlige-
holdelse samt st@rre vedligeholdelsesarbejder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer

mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedragrende transaktioner i fremmed valuta, amortisering af 1an samt tillaeg og godtgarelse vedrgrende aconto-

skatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfd@res til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes tit

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-

Dansk > GGi
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Wiesentraf ApS

Anvendt regnskabspraksis

vardien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 20ar 98%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsveaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
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Wiesentraf ApS

Anvendt regnskabspraksis

punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af [anets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. Zndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremf@rselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vzerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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