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PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for 2B Segade ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lemming, den 8. april 2016

Direktion

W&ﬁ/& /S . 5@/@@8

Mette Elisabeth Bondo Serensen
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PARTNER REVISION

Den uafthangige revisors erkleringer

Til anpartshaverne i 2B Segade ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for 2B Segade ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 4rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uathzengige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Silkeborg, den 8. april 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Iy ,
ené Meilandt Mortensen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet 2B Segade ApS
Allingvej 20
8632 Lemming
CVR-nr.: 35045813
Stiftet: 21. februar 2013
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Mette Elisabeth Bondo Serensen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ballevej 2 B
8600 Silkeborg
Bankforbindelse Nykredit Bank A/S

Ostergade 11
8600 Silkeborg
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har bestiet af drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udlob
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2B Segade ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmessige sken af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtagter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Ombkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vzrdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne galdsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méaling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet 1
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemeessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til 1anets restgald. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 18-
nets underliggende kontantveerdi p4 léneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsveerdi. Vaerdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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PARTNER REVISION

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 189.349 144.249
Veardiregulering af investeringsejendomme 0 125.000
Dagsverdiregulering af gaeld vedrerende
investeringsejendomme 46.666 -111.783
Andre finansielle indtzegter 2 24
@vrige finansielle omkostninger -168.056 -109.905
Resultat for skat 67.961 47.585

1 Skat af arets resultat -4.356 -34.747
Arets resultat 63.605 12.838

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfoert resultat 63.605 12.838
Disponeret i alt 63.605 12.838
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlzegsaktiver

2 Investeringsejendomme 4.869.674 3.821.227

Materielle anlaegsaktiver i alt 4.869.674 3.821.227
Anlazegsaktiver i alt 4.8609.674 3.821.227
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 0 6.396
Omszetningsaktiver i alt 0 6.396
Aktiver i alt 4.869.674 3.827.623
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PARTNER REVISION

Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

3 Anpartskapital 80.000 80.000

4 Overfort resultat 39.177 -24.428
Egenkapital i alt 119.177 55.572
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 22.537 18.181
Hensatte forpligtelser i alt 22.537 18.181
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.343.399 1.887.882
Deposita 78.380 59.205
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.421.779 1.947.087
Kortfristet del af langfristet gaeld 130.475 97.430
Geeld til pengeinstitutter 142 0
Anden geeld 2.175.564 1.709.353
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.306.181 1.806.783
Geldsforpligtelser i alt 4.727.960 3.753.870
Passiver i alt 4.869.674 3.827.623

6 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

PARTNER REVISION

1.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2015

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveaerdi 31. december 2015

Regnskabsmsessig veerdi 31. december 2015

2015 2014
4.356 34.747
4.356 34.747

31/12 2015 31/12 2014
3.696.227 3.681.227
1.048.447 15.000
4.744.674 3.696.227

125.000 0

0 125.000

125.000 125.000
4.869.674 3.821.227

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 5,5%

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et @n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pévirkes, nér afkastsatser-
ne @ndres i henholdsvis op- og nedadgdende retning:

Verdi af ejen- Regnskabsmeaes-

domsportefolje sig veerdi Regulering

Afkast% kr. kr. kr.

Evt. tekst her 5 5.750.000 4.869.000 881.000
Evt. tekst her 6 4.791.000 4.869.000 -78.000
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

3.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000

4, Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2015 -24.428 -37.266
Arets overforte overskud eller underskud 63.605 12.838
39.177 -24.428

5.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Gzld i alt Gzld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014

Geld til
realkreditinstitutter 130.475 1.767.700 2.473.874 1.985.311
Deposita 0 0 78.380 59.205
130.475 1.767.700 2.552.254 2.044.516

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.457 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 4.869 t.kr.
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