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Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 25. maj 2020

Direktion

Henrik Kusk



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysnin-
ger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Taastrup, den 25. maj 2020

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Dorthe Toftebjerg
registreret revisor
MNE-nr. mne7074



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS
Bygaden 58, Kraghave
2630 Taastrup

CVR-nr.: 3504 48 25

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 20. februar 2013

Hjemsted: Heje-Téastrup

Henrik Kusk

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.

2630 Taastrup



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har ligesom tidligere ar bestdet af ejendomsudlejning.
Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2019 er ikke pdvirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud péd kr. 144.146, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pd kr. 3.630.050.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Den hastige spredning af Corona-virusussen 1 Danmark og resten af verden i marts/april 2020
har nedvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa
store samfundsekonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuverende ikke direkte berert af de
gennemforte restriktioner. Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne
gennemforer yderligere tiltag for at demme op for smittespredningen, kan de
samfundsekonomiske konsekvenser blive markante. I et sddant scenarie kan selskabet ogsd
blive pévirket negativt. Myndighederne har dog allerede planlagt flere skonomiske stettetiltag,
og ma forventes at gennemfores yderligere stottetiltag 1 tilfeelde af et leengerevarende udbrud,
der vil afbede konsekvenserne af restriktionerne. Det er 1 sagens natur ikke muligt at foretage
nogen belobsmassig opgerelse af den gkonomiske konsekvens af udbruddet af Corona-virus
for selskabet pa nuvaerende tidspunkt.



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS for 2019 er aflagt i over-
ensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af ydelser er medtaget i1 resultatopgerelsen, hvor ydelserne har fundet
sted 1 henhold til lejekontrakter mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, reklame, administra-
tion mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 100  ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.800 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019 2018

kr. kr.
Bruttofortjeneste 250.077 151.585
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver -51.119 -51.119
Resultat for finansielle poster 198.958 100.466
Finansielle indtegter 1 35.726 36.770
Finansielle omkostninger 2 -35.142 -40.546
Resultat for skat 199.542 96.690
Skat af arets resultat 3 -55.396 -33.198
Arets resultat 144.146 63.492
Overfort resultat 144.146 63.492

144.146 63.492

10



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Balance pr. 31. december 2019

AKktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.
4.805.197 4.856.316
4 4.805.197 4.856.316
4.805.197 4.856.316
899.462 896.934
899.462 896.934
54.414 62.489
953.876 959.423
5.759.073 5.815.739
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Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. kr.
80.000 80.000
3.550.050 3.405.904
5 3.630.050 3.485.904
1.721.994 1.960.682
81.375 79.200
6 1.803.369 2.039.882
6 240.470 238.630
55.396 33.198
23.013 18.125
6.775 0
325.654 289.953
2.129.023 2.329.835
5.759.073 5.815.739
7
8

12



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Noter til Arsrapporten

1 Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

2019 2018
kr. kr.
35.726 36.765
0 5
35.726 36.770
2019 2018
kr. kr.
35.142 40.546
35.142 40.546
55.396 33.198
55.396 33.198

13



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Noter til Arsrapporten

4 Materielle anlegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2019 5.111.911
Kostpris 31. december 2019 5111911
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 255.595
Arets afskrivninger 51.119
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 306.714
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 4.805.197

Verdien af danske grunde og bygninger ifelge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2019 udger
kr. 5.010.000.

S Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 80.000 3.405.904 3.485.904
Arets resultat 0 144.146 144.146
Egenkapital 31. december 2019 80.000 3.550.050 3.630.050

Virksomhedskapitalen bestar af 80 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
serlige rettigheder.

Der har ikke varet @ndringer 1 virksomhedskapitalen 1 de seneste 5 ér.

14



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Noter til Arsrapporten

6 Langfristede galdsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeaeld
1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.199.312 1.962.464 240.470 756.187
Deposita 79.200 81.375 0 81.375
2.278.512 2.043.839 240.470 837.562

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HK Holding af 2. februar 2005 ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.962, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 4.805.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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