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Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 13. april 2018

Direktion

Henrik Kusk



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysnin-
ger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Taastrup, den 13. april 2018

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Dorthe Toftebjerg
registreret revisor
MNE-nr. mne7074



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS
Bygaden 58, Kraghave
2630 Taastrup

CVR-nr.: 3504 48 25

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 20. februar 2013

Hjemsted: Heje-Téastrup

Henrik Kusk

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.

2630 Taastrup



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har ligesom tidligere ar bestdet af ejendomsudlejning.
Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2017 er ikke pdvirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et underskud pé kr. 117.877, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 422.411.

Selskabets kortfristede gaeldforpligtelser er understottet af stotteerklering fra moderselskab.



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS for 2017 er aflagt i over-
ensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af ydelser er medtaget i1 resultatopgerelsen, hvor ydelserne har fundet
sted 1 henhold til lejekontrakter mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, reklame, administra-
tion mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 100  ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.200 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Bruttofortjeneste 123.524 246.308
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver -51.119 -51.119
Resultat for finansielle poster 72.405 195.189
Finansielle indtegter 1 18
Finansielle omkostninger 1 -208.450 -150.933
Resultat for skat -136.044 44.274
Skat af drets resultat 2 18.167 -21.186
Arets resultat -117.877 23.088
Overfort resultat -117.877 23.088

-117.877 23.088
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Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Balance pr. 31. december 2017

AKktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. kr.
4.907.435 4.958.554
3 4.907.435 4.958.554
4.907.435 4.958.554
18.167 0
18.167 0
85.432 91.806
103.599 91.806
5.011.034 5.050.360
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Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 342.411 160.288
Egenkapital 4 422.411 240.288
Geld til realkreditinstitutter 2.197.550 2.364.583
Geld til tilknyttede virksomheder 2.011.040 2.011.040
Deposita 77.925 60.600
Langfristede galdsforpligtelser 5 4.286.515 4.436.223
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 236.150 188.186
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 6.025
Geeld til tilknyttede virksomheder 46.958 143.452
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 21.186
Anden geld 19.000 15.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 302.108 373.849
Gealdsforpligtelser i alt 4.588.623 4.810.072
Passiver i alt 5.011.034 5.050.360
Eventualposter m.v. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

12



Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Noter til Arsrapporten

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017

2017 2016

82.321 84.527
126.129 66.406

208.450 150.933

-18.167 21.186

-18.167 21.186

Grunde og
bygninger

5.111.911
5.111.911

153.357
51.119

204.476

4.907.435

Veardien af danske grunde og bygninger ifelge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2017 udger

kr. 5.010.000.
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Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Noter til Arsrapporten

4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017
Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 31. december 2017

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt
80.000 160.288 240.288
0 -117.877 -117.877
0 300.000 300.000
80.000 342.411 422.411

Selskabskapitalen bestar af 80 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige

rettigheder.

Der har ikke veret @ndringer 1 selskabskapitalen 1 de seneste 5 &r.

S Langfristede galdsforpligtelser

Geld

Geld 31. december Afdrag Restgeaeld

1. januar 2017 2017 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.552.769 2.433.700 236.150 1.250.234

Geld til tilknyttede

virksomheder 2.011.040 2.011.040 0 2.011.040
Deposita 60.600 77.925 0 77.925
4.624.409 4.522.665 236.150 3.339.199

6 Eventualposter m.v.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Ejendomsselskabet Holger Drachmanns Gade 3 ApS

Noter til Arsrapporten

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.434, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 4.907.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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