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Selskabsoplysninger

Selskabet Protica Property Group ApS
Kristen Bernikowsgade 4, 1.
1105 Kgbenhavn K.
CVR-nr. 3504 42 13
Hjemstedskommune: Kgbenhavn
Telefon 70 222 841
info@proticagroup.com
www.proticagroup.com

Direktion Peter Mgller

Selskabsadministration  Protica Invest A/S
Kristen Bernikowsgade 4, 1.
1105 Kgbenhavn K.

Bankforbindelser Danske Bank A/S
Aboulevarden 69
8000 Arhus C.




Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regn-
skabsaret 2016 for Protica Property Group ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt

af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende rede-
garelse om de forhold, beretningen omhandler.

Selskabet har fravalgt revision. Ledelsen vurderer, at betingelserne herfor
er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 30. juni 2017

Direktion

v/ -

Peter Mgller




Ledelsesberetning

Virksomheden Protica Property Group ApS har til formal at agere holdingselskab for Pro-
ticakoncernen samt udgve investeringsvirksomhed efter ledelsens skgn.

Proticakoncernen er beskeeftiget med fast ejendom i Danmark og Tyskland
og har fglgende forretningsomrader:

= Udbud og formidling af ejendomsinvesteringer
. Ejendomsudvikling og -investering
= Asset management

Proticakoncernen udbyder udelukkende serigse langtidsholbare ejendoms-
investeringer til formuende personer og kapitalselskaber. Ejendomsinve-
steringer forberedes grundigt ligesom de foretages efter de gode gamle
dyder med en konservativ tilgang. Samtlige projekter kendetegnes saledes
ved stor egenkapitalandel samt positiv likviditet fra projektets start.

Derudover beskeeftiger koncernen sig med udvikling af erhvervsejendom-
me (primaert retail) i Tyskland via datterselskabet Peter Moller Grundbesitz
GmbH.

Protica Invest A/S formidler endvidere anparter — bade til tredjemand og til
Peter Mdller Grundbesitz — i eksisterende kommanditselskaber med udfor-
dringer og en utidssvarende kapitalstruktur, der medfarer et behov for
ejerskifter og/eller kapitaltilfarsler.

Endvidere formidles ejendomme ligesom der administreres selskaber.

Udvikling i aktiviteter og Selskabet har i overstemmelse med udmeldingen forrige ar realiseret et

gkonomiske forhold positivt resultat i det forlgbne ar.

Forventninger til det For det kommende ar forventes veekst pa alle forretningsomrader og der
kommende ar forventes saledes et tilfredsstillende positivt resultat.

Begivenheder efter Der har ikke veeret begivenheder efter regnskabsarets udlgb, der forrykker
regnskabsarets afslut- vurderingen af arsrapporten.

ning




Arsrapport

Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning
og maling

Omseetning

Administrationsom-

kostninger

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til tidligere ar.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter
farste indregning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost ne-
denfor. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og
tab, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som be- eller af-
kreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopggrel-
sen som finansielle indteegter eller finansielle omkostninger.

Omsaetningen indregnes efter faktureringsprincippet og med fradrag af
moms, afgifter og afgivne rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og
radgivning samt afskrivninger.

De materielle anlaegsaktiver afskrives lineaert over de enkelte aktivers for-
ventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af brugstiderne:

Driftsmidler og inventar 3-5ar

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver indregnes
i resultatopggrelsen under afskrivninger.




Arsrapport

Finansielle poster

Skat

Materielle anlaegsaktiver
Driftsmidler og inventar

Finansielle anleegsakti-
ver
Andre kapitalandele

Tilgodehavender

Finansielle poster omfatter renteindteegter og renteomkostninger, realise-
rede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i
fremmed valuta samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat,
indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets re-
sultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, ind-
regnes i balancen opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige ind-
komst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den balanceorienterede geeldsme-
tode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skatte-
maessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede
skattemaessige underskud, indregnes i balancen med den veerdi, hvortil
aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoaktiver.

Materielle anleegsaktiver omfatter driftsmateriel og inventar. Materielle an-
laegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Der foretages nedskrivningstest pad materielle anleegsaktiver, safremt der
er indikationer pa veerdifald. Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiver nedskrives til det hgjeste af ak-
tivets eller aktivgruppens kapitalveerdi og nettosalgspris (genindvindings-
veerdi), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Andre kapitalandele indregnet under "Finansielle anlesegsaktiver” indregnes

til dagsveerdi eller genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til
nominel veerdi, med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forvente-




de tab.

Periodeafgraensnings- Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte om-

poster kostninger, der vedrgrer efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraens-
ningsposter males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til no-
minel veerdi.

Egenkapital Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse

pa generalforsamlingen. Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises
som en saerskilt post under egenkapitalen.

Andre finansielle for- Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seed-
pligtelser vanligvis svarer til nominel vaerdi.




Resultatopgarelse for 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttofortjeneste -244.025 -2.000
Veerdiregulering af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 723.095 -59.755
Veerdiregulering af kapitalandele i ass. virksomheder 0 -1.042.711
Finansielle omkostninger -33.993 -94.095
Resultat fgr skat 445.077 -1.198.561
Skat af arets resultat 1 61.164 34.287
Arets resultat 506.241 -1.164.274
Forslag resultatdisponering

Overfgrt til naeste ar 4 506.241 -1.164.274




Balance pr. 31.12.2016

Tilknyttede virksomheder
Associerede virksomheder
Finansielle anleegsaktiver

Anleegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudt skat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. kr.
2 2.207.958 1.343.758
0 41.105
2.207.958 1.384.863
2.207.958 1.384.863
137.620 62.117
95.451 34.287
233.071 96.404
1.669 2.120
234.740 98.524
2.442.698 1.483.387




Balance pr. 31.12.2016

2016 2015
Note kr. kr.
Anpartskapital 80.000 80.000
Overfart resultat 543.784 37.543
Egenkapital 4 623.784 117.543
Geeldsbrevslan 956.614 982.990
Langfristede geeldsforpligtelser 956.614 982.990
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 77.563 57.067
Geeld til tilknyttede virksomheder 330.806 61.825
Anden geeld 453.931 263.962
Kortfristede geeldsforpligtelser 862.300 382.854
Geeldsforpligtelser 1.818.914 1.365.844
Passiver 2.442.698 1.483.387

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser 5




Noter

2015 2014

kr. kr.
1. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 0
Arets udskudte skat (indteegt) 61.164 34.287

61.164 34.287
2. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

kr.
Kostpris 01.01.2016 1.161.136
Arets tilgang 141.105
Arets afgang 0
Kostpris 31.12.2016 1.302.241
Veerdireguleringer 01.01.2016 182.622
Arets opskrivninger 723.095
Arets nedskrivninger 0
Veerdireguleringer 31.12.2016 905.717
Regnskabsmeessig veerdi 31.12.2016 2.207.958
Stemme-/

Selskab Hjemsted ejerandel
Protica Invest A/S Kgbenhavn 100 %/ 100 %
Protica Properties ApS Kgbenhavn 100 % / 100 %
Protica Asset & Fund Management ApS Kgbenhavn 100 % / 100 %
P. Mgller Ejendomme ApS Kgbenhavn 100 % / 100 %
Peter Moller Grundbesitz GmbH Hamborg 100 %/ 100 %
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3. Kapitalandele i associerede virksomheder

kr.
Kostpris 01.01.2016 100.860
Arets tilgang 0
Arets afgang -100.860
Kostpris 31.12.2016 0
Veerdireguleringer 01.01.2016 -59.755
Arets nedskrivninger vedrgrende afgange 59.755
Veerdireguleringer 31.12.2016 0
Regnskabsmeessig veerdi 31.12.2016 0
Anparts- Overfgrt Egen-
kapital resultat kapital
4. Egenkapital kr. kr. kr.
01.01.2016 80.000 37.543 117.543
Arets resultat 0 506.241 506.241
31.12.2016 80.000 543.784 623.784

Anpartskapitalen bestar af 80 anparter & kr. 1.000

5. Sikkerhedsstillelser og eventuelforpligtelser
Selskabet er sambeskattet og haefter derfor for de tilkyttede virksomheders skattetilsvar.

Selskabet har stillet kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder til sikkerhed for geelds-
brevslan.






