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L edel sespategning
Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/2016 for SC Ejendomme 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Mdlev, den 17/11/2016

Direktion

Saren Clausen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

L edelsen har besluttet, at arsrapporten for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Selskabet opfylder fortsat betingelserne for at fravadge revision.
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i SC Ejendomme 2 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for SC Ejendomme 2 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 til 30. september
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Radovre, 17/11/2016

Jesper Bentzen

Registreret revisor

JOOST & PARTNER REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 63778710
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for SC Ejendomme 2 ApS, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Regnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med anerkendte regnskabsprincipper, der som udgangspunkt
er uandredei forhold til tidligere ar.

Indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfa@gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagning:

Leeindtagyter indregnesi resultatopgerel sen for den perioden lejen vedrarer. Nettoomsagning indregnes
ekskl. moms.

Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten indehol der g elndtaagterne med fradrag af ejendommenes driftsomkostninger.

Andredriftsomkostninger:
Andre driftsomkostninger indeholder bl.a. omkostninger til administration, reklame m.v.

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, op- og nedskrivninger af vaardipapirer samt tillaeg og godtgerel se under
acontoskatteordningen.

Skat:

Selskabsskat beregnet som 22% af arets resultat efter skattel ovgivningens bestemmel ser omkostningsfares/
indteggtsfares i resultatopgerel sen.

Balance
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Anlaggsaktiver:

Ejendomme

Sel skabets ejendomme indregnes pa anskaffel sestidspunktet og vaardiansadtes ved farste indregning til
kostpris. Herefter vaardiansadtes ejendomme hvert ar til dagsveardien pa balancedagen. Vaadireguleringen
indregnesi resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa investeringsejendomme.

Dagsvaadien beregnes ud fra den afkastbaserede model.

Andre anlaggsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger, hvilke er baseret pa
linesare af skrivninger over aktivernes forventede levetid.

Smaanskaffelser paindtil 12.900 kr. pr. enhed eller med indtil 3 ars forventet levetid, omkostningsfares fuldt
ud i regnskabsdret.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er vaadiansat ud fra en individuel vurdering, hvorunder der er foretaget nedskrivning pade
tilgodehavender, som ske@nnes behadtet med saalig risiko.

Udbytte:
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se for tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skat og udskudt skat:

Den forventede skyldige skat af arets skattepligtige indkomst er opfart som kortfristet gadd, mens den
resterende del er opfart som udskudt skat under hensadtel ser. Hensadtel se til udskudt skat daskker den skat,
der skal betales, safremt selskabets aktiver sedgestil de veadier, de er opfert til i arsregnskabet. Udskudt
skat af seettes med 22% i det omfang det kan pafal de selskabet. Der af sadtes ikke skatteaktiver af
skattemaessige underskud, undtagen i det tilfadde at det er dokumenterbart, at sel skabet kan anvende det
skattemaessige underskud inden for en kort arragkke.
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Resultatopgerelse 1. okt 2015 - 30. sep 2016

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.
Bruttoresultat .........ccoooeviiiiiiceee e 271.840 332.197
Andre driftSOmMKOSININGEr ......ooveiiiieeeee e -25.187 -35.740
Resultat af ordinaer primagr drift ......cccoceeeeiieiece e, 246.653 296.457
Andrefinansielle indtaggter ........cccoveiiriinienen e 243 7.820
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccevevinirerereeeeee e -13.367 -14.406
Ordinaert resultat far skat ........cccoeveieniereineereeeee e 233.529 289.871
Skat af AretSTESUITAL ......ocvevveeeeeieieieirseeeseees e 1 -51.514 -66.391
ATESTESUITAL .ovoeeeeeceeeeeeceee e 182.015 223.480
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ..........cccccccueeeeee. 200.000 200.000
OVEITAT rESUITAL ..ot -17.985 23.480
LAl e 182.015 223.480
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Balance 30. september 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Likvide beholdninger .......cccoveeieie i

OmsaatningSaKEIVEr T alt ....ooeiieeeee s

Aktiver i alt

Note

2015/16
kr.
2.500.000

2.500.000

2.500.000
670.250
670.250

3.170.250
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2014/15
kr.
2.500.000

2.500.000

2.500.000
436.721
436.721

2.936.721
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Balance 30. september 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coecvvevevceveeneenen,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccccen..e.
Skyldig SelSKaDSSKat .......ccccveeeieieieierere e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoooveevvceviencevceen,

Gaddsforpligtelser i alt .....oooeveeiieeceeee e,

Passiver i alt

Note

2015/16
kr.
80.000
192.142
200.000

472.142
36.921
36.921

1.200.000
1.200.000

9.000
1.408.869
43.318

1.461.187

2.661.187

3.170.250
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2014/15
kr.
80.000
210.127
200.000

490.127
28.725
28.725

1.200.000
1.200.000

9.000
1.149.275
59.594

1.217.869

2.417.869

2.936.721
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2015/16 2014/15

kr. Kr.
Aktuel skat 43.318 59.594
AEndring af udskudt skat 8.196 6.797
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
51.514 66.391

2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Grundeog
bygninger
kr.
Kostpris primo 2.481.200
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 2.481.200
Opskrivninger primo 18.800
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 18.800
Af- 0og nedskrivning primo 0
Arets nedskrivning 0
Tilbagefarsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 2.500.000
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3. Egenkapital i alt
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Reserve for
. nettoopskrivning  Overfert Foredaet
Selskabs-kapital efter indre resultat udbytte lalt
vax dis metode
Kr. kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 80.000 0 210.127 200.000 490.127
Udloddet ordinaat
udbytte 0 0 0 -200.000 -200.000
Arets resultat 0 0 -17.985 200.000 182.015
Egenkapital ultimo 80.000 0 192.142 200.000 472.142

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Prioritetsgad den er afdragsfri indtil & 2023 og er derfor konstant kr. 1.200.000 inditil da.

5. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Aktiviteter:

Selskabets hovedaktivitet er g endomsudlening og ejendomsinvestering.

Bruttofortjeneste:

Direktionen har af konkurrencemaessige arsager fundet det hensigtsmasssigt, ikke at oplyse

omsagtningen jf. arsregnskabs ovens § 32.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets realkreditlan andragende 1.200.000, er der lyst pant pa kr. 1.200.000 i
sel skabets ejendomme med en samlet bogfert vaardi pa kr. 2.500.000.
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