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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018 for Dstergade, Auning ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Auning, den 15. oktober 2018

Direktion

B

Per Dannemand Serensen
direktor
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ostergade, Auning ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for @stergade, Auning ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet 1 revisionspéategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™.
Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opna-
ede revisionsbeyvis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbe;j-
de arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vort mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdackke veesentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hogjere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnédede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vor revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette drif-
ten.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vor viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Auning, den 15. oktober 2018

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

@stergade, Auning ApS
Tarupvej 12
8963 Auning

CVR-nr.: 35041532
Regnskabsperiode: 1. juli 2017 - 30. juni 2018
Stiftet: 14. februar 2013
Hjemsted: Norddjurs

Per Dannemand Serensen, direktor

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
Centervej 4, 1A

8963 Auning

Djurslands Bank
Vestergade 1
8963 Auning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er keb, salg og udleje af fast ejendom samt anden hermed efter direktionens
sken beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud pd kr. 176.650, og selskabets
balance pr. 30. juni 2018 udviser en egenkapital pé kr. 534.950.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer
Selskabets aktiviteter for regnskabséret 2018/2019, forventes at blive som i 2017/2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @stergade, Auning ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede péd balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til keb af
ejendom og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Indtagter fra salg af ejendom og huslejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald.

Nettoomsatningen indregnes eksklusiv moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Omkostninger til keb af ejendom
Omkostninger til keb af ejendom indeholder kostprisen for den frasolgte ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder drets andring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme og tilherende gaeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende males investe-
ringsejendomme til dagsveerdi fastsat pa baggrund af skennet markedsvzardi/dagsveardi. Op- eller
nedreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien fastlaegges ved anvendelse af en anerkendt vardiansattelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model. Som afkastkrav er anvendt 5,75%.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvardi,
hvilket her svarer til pdlydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Ned-
skrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender
samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret pi selskabets er-
faringer fra tidligere ar.

Periodeafgrzaensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt under-
skud, maéles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. ZAndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gzldsforpligtelser

Fastforrentede 1an, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved lanoptagelse til
det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 de efterfelgende
perioder males lanene til amortiseret kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Ovrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

482.496 396.005

-93.857 0

388.639 396.005

-161.687 -169.950

226.952 226.055

1 -50.302 -49.830
176.650 176.225

176.650 176.225

176.650 176.225
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017/18 2016/17

kr. kr.

5.846.903 6.612.410

5.846.903 6.612.410

5.846.903 6.612.410

32.658 24871

3 12.167 0

38.292 0

83.117 24.871

224.881 318.105

307.998 342.976

6.154.901 6.955.386
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Balance 30. juni

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 84.000 84.000
Overfort resultat 450.950 274.300
Egenkapital 2 534.950 358.300
Hensattelse til udskudt skat 3 0 8.481
Hensatte forpligtelser i alt 0 8.481
Geld til realkreditinstitutter 4.392.000 4.984.000
Selskabsskat 65.950 49.830
Langfristede g=ldsforpligtelser J 4.457.950 5.033.830
Geld til associerede virksomheder 636.000 1.236.000
Selskabsskat 47.830 50.272
Anden gaeld 478.171 268.503
Kortfristede galdsforpligtelser 1.162.001 1.554.775
Geldsforpligtelser i alt 5.619.951 6.588.605
Passiver i alt 6.154.901 6.955.386
Eventualposter mv. 5
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

1

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2017
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2018

2017/18 2016/17
kr. kr.
70.950 49.830
-20.648 0
50.302 49.830
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
84.000 274.300 358.300
0 176.650 176.650
84.000 450.950 534.950
Revision E



Noter

2017/18 2016/17
kr. kr.
3 Henszettelse til udskudt skat
Henszttelse til udskudt skat 1. juli 2017 8.481 8.481
Anvendt i aret -20.648 0
Henszettelse til udskudt skat 30. juni 2018 -12.167 8.481
Materielle anlagsaktiver -12.167 8.481
Overfort til udskudt skatteaktiv 12,167 0
0 8.481
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 12.167 0
Regnskabsmeaessig vaerdi 12.167 0
4 Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld Geld Afdrag Restgzeld
1. juli 2017 30. juni 2018 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 4.984.000 4.392.000 0 4.392.000
Selskabsskat 49.830 65.950 0 0
5.033.830 4.457.950 0 4.392.000

5 Eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditinstitutter, DKK 4.392.000, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. juni udger DKK 5.846.903.
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