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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 1

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 -
30. september 2020 for IWH Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 3. december 2020

Direktionen

Tan Winther-Hgiland
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 2

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i IWH Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for IWH Holding ApS for regnskabséret 1. oktober 2019 — 30. september
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2019 — 30. september 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisi-
onspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pé
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere sel-
skabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér sédan findes.

Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 3

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 3. december 2020
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR.nr. 1896 79 01

Palle Harting Johansen
statsautoriseret revisor
mne32856
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab:

Direktion:

Revision:

IWH Holding ApS

Hejrevej 33

2400 Kegbenhavn NV

CVR nr. 3504 13 46

Regnskabsar: 1. oktober — 30. september

Ian Winther-Hgiland

BHA Statsautoriseret Revision A/S
Tuborgvej 32
DK- 2900 Hellerup
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Side 5

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er at eje og administrere aktier, anparter, obligationer og andre vardipapirer
samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i regnskabséret

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling anses for tilfredsstillende. Der forventes et positivt
resultat for det kommende ar bade 1 den almindelige drift og 1 veerdien pa ejendomsportefoljen.
IWH-koncernen rader over 11.761 kvartmeter i Storkebenhavn med en samlet verdi pa t.kr.
388.982.500.

— den gennemsnitlige forretning er 3,75%

Koncernen har et resultat efter skat pé t.kr. 41.114 mod t.kr. 23.729 1 2019.

Det er ledelses opfattelse at lanesammensatningen gor at koncernen ikke direkte er disponeret for
fremtidige rentestigninger.

Koncernens samlede bogferte ejendomme i Storkebenhavn er fortsat hej og flere nationale samt
internationale akterer eftersperger investeringsejendomme 1 Storkebenhavn. Dette har bevirket et
prispres, hvilket resulterer 1 en positiv verdiforegelse af de allerede erhvervede ejendomme.

IWH-koncernens ejendomme bestar primart af mindre beboelseslejemal pd en gennemsnitskva-
dratmeter pa 82, hvor den gennemsnitlige leje fortsat er under de ellers godkendte lejepriser ved

huslejen@vnet. Saledes forventes det ikke, at fremtidens indtagter vil vere praget af store udsving

Der har i dret veeret en minimal tomgang som alene har varet bestemt af eventuelle ombygninger og
gennemgribende renoveringerne i lejemalene.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Det er direktionens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsérets
udleb, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Side 6

LEDELSESBERETNING - fortsat

Hoved- og nogletal

Set over en 5-drig periode kan koncernens udvikling beskrives ved folgende hoved- og negletal:

Hovedtal

Resultat

Resultat af ordineer primeer drift
Resultat for finansielle poster
Arets resultat for skat

Arets resultat eftet skat

Balance
Investeringsejendomme
Balancesum

Egenkapital

Antal medarbejdere 1 koncernen

Nogletal i %
Afkastningsgrad
Soliditetsgrad

Forrentning af egenkapital

Koncern
2019/20 2018/19 2018 2017 2016

(12 mdr.) (12 mdr.) (9 mdr.) (12 mdr.) (12 mdr.)
8.477.288 4.841.931 4.376.921 775.166 1.726.504
7.986.927 4.269.795 3.997.872 268.367 2.043.823
52.779.132  30.015.998 19.251.751 14.514.641 20.884.353
41.114.515 23.729.359 11.306.886 9.902.000 13.714.079
388.982.500 325.756.466 203.106.713 133.940.244 97.719.044
399.338.063 336.333.682 213.684.833 149.282.167 117.206.808
95.435.852 60.571.337 37.041.978 25.935.092 16.033.092
25 31 24 18 12
2,00% 1,27% 1,87% 0,18% 1,74%
23,90% 18,01% 17,33% 17,37% 13,68%
55,30% 49,55% 51,97% 55,97% 130,26%

Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske finansanalytikerforenings anbe-falinger
og vejledning. Der henvises til definitioner 1 afsnittet om regnskabspraksis.
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Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for en mindre

klasse B virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen. Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremti-

dige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet og aktivets vaerdi kan vaerdiansettes pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og
forpligtelsen kan verdiansettes pdlideligt. Ved forste indregning vardiansattes aktiver og forplig-
telser til kostpris. Efterfolgende vardiansattes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for

de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Finansielle poster

Finansielle indtaegter indeholder renteindtegter og aktieudbytter.

Resultat af tilknyttede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders

resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen. Udskudt skat vaerdiansattes efter gaeldsmeto-
den af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og

forpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmessige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis

med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi vaerdiansettes til DKK 0. Sa-
fremt moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke virksomhedens underbalan-

ce, indregnes en hensattelse hertil.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlegges ved over-
skudsdisponeringen til en “Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode” under egenka-

pitalen.

Veardipapirer og andre kapitalandele

Verdipapirer og andre kapitalandele under anlaegsaktiver vardiansattes til kostpriser

Veardipapirer

Verdipapirer under oms&tningsaktiver méles til kursverdien pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende verdi med
fradrag af nedskrivning til imedegdelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en in-

dividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Geaeldsforpligtelser i ovrigt
Ovrige geldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.
Efterfolgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforpligtelser

samt for variabelt forrentede galdsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

NOGLETAL LEDELSESBERETNING

Nogletal er udarbejdet i overensstemmelse med

Den Danske finansanalytikerforenings anbefalinger og negletal.

De i hoved- og negletalsoversigten anforte nogletal er beregnet saledes:

Afkastningsgrad Resultat af primeer ordinzr drift x 100

Gns. operative aktiver

Soliditetsgrad Egenkapital, ultimo x 100

Passiver 1 alt, ultimo

Egenkapitalforrentning Resultat efter skat

Gennemsnitlig egenkapital

Side 9
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Side 10

RESULTATOPGORELSE for regnskabséret 1. oktober 2019 - 30. september 2020

2019/20 2018/19

Note kr. kr.

Andre eksterne 0mKOStNINGET........c.ccovverierierieeieeieenee e 61.354 92.609
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER.......ccccocviiiiiniiins -61.354 -92.609
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .................... 1 41.314.687  23.267.498
Finansielle indt@@ter.........ccvevveeiieiieieieceeeeeee e, 2 408.345 916.820
Finansielle udgifter.........ccoevuveiiieiieniiceeeeeeeeeee e 3 607.809 213.019
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 41.053.869  23.878.690
Skat af arets resultat..........ccecevieiinieienii 4 -60.646 149.331
ARETS RESULTAT ... 41.114.515  23.729.359
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslag til udbytte for regnskabsaret............ccceecveeeiiecvenieniennns 0 1.000.000
Ekstraordingrt udbytte........cccoevverieriiiiiieieieceeeeeeee e 5.250.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode........ 41.314.687 21.910.298
OVerfort resultat ..........ccooeeiiieiiiie e -5.450.172 819.061

41.114.515  23.729.359
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BALANCE pr. 30. september 2020

AKTIVER Note

DriftSMIALET ..o,
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER. ..o

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder .............cccoocverieecirenenne, 1
Andre vaerdipapirer og kapitalandele............ccceevveeiieniencieeiienns
Tilgodehavender langfristede..........cccvevvievienieniiiiieieeeeeee
FINANSIELLE ANLEGSAKTIVER.......ccooiiiiiiiiiieeee,
ANLEGSAKTIVER T ALT ....ooiiiiiiieeeeeee e
Tilgodehavende tilknyttet virksomhed.............cccooveniiniiiiiennne.
Udskudt skatteaktiv .........cccooeeiiniiiiiniiiinneeeeeeeeeeee
TILGODEHAVENDER TALT......coiiiiieeeeeeeeeeeee
LIKVIDE BEHOLDNINGER........ccccceiiiiiiiininineeeeeee

OMSZATNINGSAKTIVER.......cooiiiiiiiieecce

AKTIVER T ALT. ...,

Side 11
30/9 2020 30/9 2019
kr. kr.

545.200 1.021.545
545.200 1.021.545
100.769.570  59.454.883
454.750 615.263
5.630.043 2.395.349
106.854.363  62.465.495
107.399.563  63.487.040
7.295.718 5.917.957
57.380 0
7.353.098 5.917.957
373.954 15.465
7.727.052 5.933.422
115.126.615 69.420.462
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BALANCE pr. 30. september 2020

PASSIVER

Anpartskapital..........cccoeeieiieniiieee e

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode...............

OVEITOTT TESULLAL. ... e e e e eeeeeees

Foreslaet udbytte for

1egnSKabSAret .......ccecvvevierieeieeieeeese e

EGENKAPITAL.....coiiiiiieccceceeeeeee e

Skyldig selskabsskat.

Geeld tilknyttet virksomhed..........cccooveviinieeiiee
ANAEN GRIA ....eeoiieieeieeee s

Geeld til kapitalejer...

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ........ccccccccveiinenn

GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ...ccoocviiiiiiiiiiiieieiciciees

PASSIVER T ALT ..o

Eventualforpligtelser

Side 12
30/9 2020 30/9 2018
Note kr. kr.

80.000 80.000
60.673.021 19.358.334
34.682.831 40.133.003
0 1.000.000
5 95.435.852  60.571.337
0 130.419
12.909.033 6.545.350
5.260.000 2.172.820
1.521.730 536
19.690.763 8.849.125
19.690.763 8.849.125
115.126.615  69.420.462
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NOTER

Note 1 - Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Navn: Hjemsted
Ejendomsvisioner A/S Kebenhavn
IWH Medinvest ApS Kebenhavn

IWH Ejendomsinvest ApS Kebenhavn

Anskaffelsessum

Anskaffelsessum, Primo........ccceecvierierienieeie e ae e ens
THZANG 1 ATCL...ecuvieeieeie ettt ettt e e eaeeseesnaesnaeens
ATZANG T ATCL....uviiiieiiecie ettt e e et enee

AnskaffelSeSsumy, UItIMO.........ooviiuiiiiiiiiiieceeeeeee et

Vardiregulering

Veardireguleringer, Primo ........cceecveereerienieeieeieesee e eseeeeeeseeeseee e enseees

ATEES TESUILAL ... v e e e e e e e e s e eeseses et e eeseesesesesesesesenranes

Note 2 - Finansielle indtaegter

Finansielle INdt@gter OVIIZe......coveviiriiiiiriieierieeicieeeeee e

Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder

Selskabskapital

500.000
50.000
50.000

Side 13
2019/20 2018/19
kr. kr.

Fjerandel Fjerandel

100,00% 100,00%

100,00% 100,00%

100,00% 100,00%
40.096.549 16.680.805
0 36.300.000
0 12.884.256
40.096.549  40.096.549
19.358.334  23.778.019
41.314.687 21.910.298
0 -26.329.983
0 0
60.673.021 19.358.334
100.769.570  59.454.883
118.223 234.882
290.122 681.938
408.345 916.820
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Side 14
NOTER
2019/20 2018/19
kr. kr.

Note 3 - Finansielle omkostninger
Finansielle omKOStNINGET GVIIZE......eouvevuiriiiiiniieiiiieieeeiereeeseee e 242.855 75.232
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder...............cceevveennnnee, 364.954 137.787

607.809 213.019
Note 4 - Skat af drets resultat
Skat af Arets reSultat.........cocoeveriiieiiiie e 0 139.013
Andring af udskudt SKat .........cooovveiiieiiiiiee e -57.380 0
SKat tIAIIZETE AT ..o.vveeieeeiieiieiece ettt -3.266 10.318

-60.646 149.331
Note S - Egenkapital
Anpartskapital:
ANPArtSKapital.........cccueeiuieiieiiieieeeeee e 80.000 80.000
Selskabskapitalen har veret uendret siden stiftelsen.
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode:
SalAO PIIMO. ....eiiitiiiieieeteeee ettt 19.358.334  23.778.019
Overfort af rets resultat .........cooeeiereiiinie e 41.314.687  21.910.298
Reduceret vedr. udbytte og salg fra tilknyttet virksomhed ......................... 0 -26.329.983

60.673.021  19.358.334

Overfort resultat:

SAIAO PIIMO.....ieeiitieiieiieieeteet ettt ettt et ettt e e aaebeesaesseeseesesseensens 40.133.003 12.983.959
Overfort af Arets TESUILAL ...ooeeeiiiee e e e e e e e e e e e e e -5.450.172 819.061
Udloddet udbytte tilknyttet virksomhed.............cccoevieniiniiiiieieee, 0 26.329.983

34.682.831 40.133.003

Udbytte for regnskabséret:

Sl PIIMO .veeeiieciieeeeeee et 1.000.000 200.000
Udbetalt UADYIE .....ccveeviiiiiiiieiestese e -1.000.000 -200.000
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ............ccceevievieniiniiiceeiece e, 0 1.000.000

0 1.000.000

EGENKAPITAL TALT ..o, 95.435.852  60.571.337
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NOTER

Note 6. Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk for den samlede selskabsskat 1 koncernen.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor bankgald i tilknyttede virksomheder.

Selvskyldnerkautionen andrager t.kr. 2.210 pr. 30. september 2020.

Note 7. Personaleudgifter

Gennemsnitlig antal ansatte ...........cceeceerieriieeiieiee e

Side 15
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