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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 1

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. janu-

ar- 31. december 2016 for Ejendomsvisioner A/S.
Axsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1, januar- 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 13. marts 2017

Direktion

\

Bestyrelse ?

Nl |

%ter Skau-Andersen Jens-Christian Borregaard Winther inther- nd

formand
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 2
DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsvisioner A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsvisioner A/S for regnskabséret 1. januar — 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver o g
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gazldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nerme-
re beskrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
ctiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-

delsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden viesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes.
Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentli ge, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af be-
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 3

svigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
seettelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol,

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gore opmarksom pé oplysninger herom i 4rs-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller

vores viden opndet ved revisionen eller pi anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med érsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 13. marts 2016
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 18 96 79 01
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 4
SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsvisioner A/S
Hejrevej 33
2400 Kegbenhavn NV

Danmark

CVR nr. 3504 13 03
Regnskabsar: 1. januar- 31. december

Hjemstedskommune: Kebenhavn

Bestyrelse Peter Skau-Andersen, formand
Jens-Christian Borregaard Winther
Ian Winther-Heiland

Direktion Ian Winther-Hegiland

Revision BHA Statsautoriseret Revision A/S

Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 5

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med administration af udlejningsejendomme og hermed

beslagtet virksomhed efter ledelsens nermere beslutning

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets resultat og skonomiske udvikling anses for tilfredsstillende. Selskabet forventer et posi-
tivt resultat for 2017.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsdrets

udleb, som veesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsvisioner ApS er aflagt 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en B virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra klasse C. Den anvendte regn-

skabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og maling
[ resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og

nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde

selskabet og aktivets vaerdi kan veerdiansattes palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-

pligtelsen kan veerdiansaettes palideligt.

Ved forste indregning verdiansattes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende vardianset-

tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden drets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt. Nettoomsztningen

indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af salgsrabatter.
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten indeholder drets nettoomsatning fratrukket eksterne omkostninger og andre eks-

terne omkostninger.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og -omkostninger indeholder renteindtzgter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og fremmed valuta samt amortise-

ring af finansielle aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1 resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Udskudt skat vaerdianseettes efter geeldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-

massige og skattemessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansettes til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende vardi med
fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en in-

dividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Geeldsforpligtelser i svrigt
@vrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.
Efterfolgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gzldsforpligtelser

samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 8
RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2016
2016 2015
Note  kr. kr

BRUTTOFORTIENESTE ..ccnniniimminiisasimsiiss 5.693.622 2.783.151
PersonaleomkoStninger .......c.cccueivirenroriiinsseeniresvnsnne 1 5.117.389 1.619.412
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER .......coosnsuevirnes 576.233 1.163.739
T i B 1 T 287.044 90.563
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ............ 289.189 1.073.176
Fitiansielle MOtepter vinnmniniiaiiniinmmeiiimeres 60.424 32.326
Finansielle omkostninger ..........cocoeveevicvieeeeccicrienenee. 3.138 255
RESUETAT PR SKAT nnmasmimsnmiosammg 346.475 1.105.247
Skat af drets resultat .........ccceeeieiecriieecee e, 2 91.461 285.113
ARETS RESUETAT isriisiiisiisrsssnisemmpsasmsemssnsens 255.014 820.134
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret ...........ccccoevvevvevevieverierieennn, 0 500.000
Cryeriett resull o 255.014 320.134

255.014 820.134
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

BALANCE pr. 31. december 2016

AKTIVER

Driftsmidler og inventar......c.cosismmsesmmrrsnssassasssssnss

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVERTALT............

e {1113 1 T

FINANSIELLE ANLEGSAKTIVER I ALT

.............

ANLBGSAKTIVER I ALT o ammiisissmmia

Tilgodehavender fra salg

Tilgodehavende tilknyttede virksomheder..................

Periodea fpraoBningEPOster ... mwinsmmsisimivianis
TILGOEBERAVENDER usmsnnaminmmmniir

LIKVIDE BEHOLDNINGBR s

OMSZETNINGSAKTIVER TALT ...ooveiriiieieienne

AKTIVER LALT coniiciinmn

Side 9
31/12 2016 31/12 2015
Note  kr. kr.
919.184 466.739
919.184 466.739
439.948 34.980
430,948 34.980
359032 501.719
1.125.044 1.314.410
582.183 1.527.510
250.093 34,955
1.957.320 2.876.875
1.023.578 259.752
...... 2.980.898 3.136.627
4.340.030 3.638.346
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

BALANCE pr. 31. december 2016

PASSIVER

Aktickapital conmnnnansan

Overfort resultat .......ococvveeeeiiieeiecce e
Forslaet udbytte for regnskabséret ..........cccovevernnne...
BGENICAPFEAL FATT sowmmnmarmmainss wrivsis

Henseettelse til udskudt skat .....coevvevveveeeeviveeieeriiinen,
HENSATTE FORPLIGTELSER TALT oooovveeeeein

Leveranderer af varer og tjenesteydelser ...................
Selskabsskat.........ccceceeieneniniiiniececinieens
Geld til tilknyttet virksomhed ..............ccccvvrnuneen.
Gl Bl Iapitaleier o nwmannsasnns

Anden geld .iiieuiiiimmenarmaiiemossesssesssssnsesasans
KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER ........

GZALDSFORPLIGTELSER TALT ......cccoeveeeruernnnne.

PASSIVER LALT ..ccominnssaais

EveiminlorpligtelSer o isnmaniniiiii i,

Side 10
31/12 2016 31/12 2015
Note kr. kr.
500.000 500.000
435,001 180.077
0 500.000
300 LU98s.001 1.180.077
15.462 14.970
.......... 15462 ..14970
1.593.434 1.564.099
90.968 74.305
441.194 0
104.980 147.144
1.158.900 657.751
3.389.476 2.443.299
...... 3.389.476  2.443.299
4.340.030 3.638.346
4
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 11

NOTER

2016 2015
kr. kr.

Note 1 - Personaleomkostninger

LONNINGEL O BATE .oovviviviriirrimirnisnisesssesessrnsssessesarsessnssessnansssnsressass 4.646.569 1.451.258

Feriepengeregulering .......ceeioeeeer e e, 117.000 - 5.000
PersonalcomBOsiBERs .. o asissmisssissmimvimsaaesiiis 235.980 138.756

Andre omkostninger til social SIKIiNg ...ccoovveeveereirerieeererreneenenns 117.840 34.398
5.117.389 1.619.412

GNS: Antal thedarb el . v ammmmamsnammaniaeG 12

Note 2 - Skat af arets resultat

Arets GKEUEIIE SKAL vvvvereeeveeeeses oo 90.968 274.305
Regulering af udskudt sKat............ocovvveeeiiereeires e ese e, 492 10.808
91.461 285.113

Note 3- Egenkapital

KAPIAL PIIIDIO wvvrvrereeeeeeeeeee e 500.000 80.000
Omdannelse til akteSelSKab ....vevveieo e 0 420.000

ARHEKAPIEL o osmvismmmissimmss s R R s 500.000 500.000

Overfort resultat:

R RS o s o e e S oo 180.077 279.943
Omdaninelsetil aktisselgkab ... v 0 - 420.000
Overfort af arets reSultat ..o e 255.014 320.134

Overfort til NERSLE 8T .......coivieririrereeres et eee e 435.091 180.077

Udbytte for regnskabsaret:

SaldO PrIMO ..ottt 500.000 0
LIEDREATE IR . s sermmmanusnicnsos 1o P S ISR e 500.000 0
Foreslaet-udbiyite for regtiskabilieet o wimmsinnicnsmansw 0 500.000

0 500.000

EGENKAPITALTALT ..o 935.091 1.180.077
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Note 4. Eventualforpligtelser

Selskabet heefter solidarisk for den samlede selskabsskat 1 koncernen.

Selskabet har kautioneret for prioritetsgeld i sesterselskab for i alt t.kr. 8.065.

Selskabet har kautioneret for bankgeld i sesterselskab, der pa balancedagen
udger kr. 0

Selskabet har kautioneret for bankgeld i moderselskab, der pa balancedagen
udgor kr. 0
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