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o .
L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018/2019 Niels Bohrs Ve 3 ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabs oven og regnskabsvejledningen for mindre
virksomheder

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Erhvervsejendommen er 100 % udlgjet, derfor vurderer selskabets ledelse, at sel skabets overskud forventes
at vagre positiv ved udgangen af 2020, Ledelsen har pa denne baggrund vurderet, at arsregnskabet aflaagges
efter going koncernprincipper.

Selskabet indgar i en koncern, der undlades at udarbejde koncernregnskab jf. § 110, selskaberne opfylder
betingelerne herfor.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten,
der er bedluttet at aandre navn og regnskabsaret fremadrettet.

Arsregnskabets indstilles til general forsamlingens godkendel se.

Kolding, den 18/12/2019

Direktion
Niels Husted Dall Ole Bisgaard Hansen
Direktar Direktar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei NIELS BOHRS VEJ 3 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for NIELS BOHRS VEJ 3 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl ovens regler om regnskabsaflasggel se for mikrovirksomheder. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 30. september
2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens regler om regnskabsafl asggel se for mikrovirksomheder.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsl ovens regler om regnskabsaflasggel se for mikrovirksomheder. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fgjlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af
arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgresi overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddendei
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. \Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Kolding, 18/12/2019

Bjarne Alfred Degerth , mnel7058
Registreret revisor

Registreret revisor Bjarne Degerth
CVR-nr.: 92943453

CVR-nr. 35039643



Side 7 of 14

L edelsesberetning

L edelsesberetning
Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er er erhvervsudlgining af e endom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat i 2019 udger 298.276 kr. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afdutning (evt.)
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.

Regnskabsgrundlag
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige skan af
belagb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er nettoomsagtningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsagtning
Nettoomsagningen ved salg af investeringsejendomme samt udlgjning indregnes i resultatopgerel sen,
safremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsagningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre g endomsomkostninger
Andre g endomsomkostninger indeholder |gbende vedligeholdelse af g endommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse samt administration af
udle ningsejendomme og sel skabet.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursregul eringer,
amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sasmbeskattet med de danske koncernforbundne virksomheder. Den danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

I nvesteringsejendomme

I nvesteringse endomme (Portef gl jegjendomme)

| nvesteringsejendomme omfatter jendomme ejet med henblik palangsigtet kapitalgevinst gennem
udlejning og/eller vaardistigninger. Investeringsejendomme under ombygning med henblik pa fortsat
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anvendel se som investeringsejendom klassificeres som investeringsejendomme.

I nvesteringse endomme vaa diansadtes individuelt til skannet dagsvaadi. Ved vaadiansadtel sen af
investeringsgjendommetil dagsvaardi feres dagsvaardireguleringer pa ejendommene over resultatopgerel sen.

Dagsvaadien fastsadtes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsvaardi
eller pa baggrund af konkrete kabstilbud. V aardiansatel sen til markedsvaardi indebagrer, at jendommenes
nettoindtasgt inkl. tomgangslg e fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsadtes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fraar til & afhaangig af
markedsforhol dene.

Bruttolge:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsdr, og |ejeindtasgterne reguleres for kendte
og forventede reguleringer, sa som trappelgje, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. | tilfadde,
hvor den opkraevede |gje ikke udger markedslgjen, indregnes stigninger til markedslejen, nér disse varsles
overfor lejeren.

Udover lgje indtaggtsfgres avrige indtaegter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af
lejerne samt accessoriske ydelser, til erhvervdejemal. Endelig medregnes reguleringen i deposita. Alle belab
er fastsat ggendom for g endom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, jendomsforsikringer, vand og €,
renholdel se, grundejerforeninger og varmeregnskaber.

Administrationen fastsadtes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ggendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende g endomme.

Der af sedtes | gbende vedligehol del sesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende g endomme.

En investeringsejendom kan reklassificeres il projektejendomme, safremt ledelsen tragffer beslutning
herom, og nér eiendommen i vaesentligt omfang undergdr ombygning eller renovering med henblik pa salg
til tredjemand. Overfarsel frainvesteringsejendom til projektejendom sker til dagsveadi pa

overfarsel sdagen. Dagsvaadien udger herefter kostprisen for projektejendommen.

Investeringsejendomme, der udbydestil salg og som ikke ombygges eller renoveres, overfares ikke til
handel sejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnesi balancen til amortiseret kostpris, hvilket i a vaesentlighed svarer til palydende
vaadi. Der nedskrives til imadegael se af forventede tab.

Periodeaf graansningsposter
Periodeafgraansningsposter opfert som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedragrende de
efterfal gende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saaskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Der indregnes udskudt skat af ale midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende
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ikke-skattemaessigt af skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fraved
virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffel sestidspunktet uden at have effekt pa det
regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. | de tilfadde, hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtel ser prassenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillasg og godtgerel se under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerel sen under
finansielle poster.

Finansielle gaddsfor pligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i a vassentlighed svarer til nominel vaardi.
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Resultatopger else 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

BrULLOr @SUITAL ... e

Resultat af ordinaar primaer drift ...,

Indtaggter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..............
Dagsvagdiregulering af investeringsgendomme ..........cccceeeevnens
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........ocevvererirereeeeeeee e

Ordinaartresultat far SKal ......oooceeeeeeeee e

SKat & AretSTESUITAL ...veeoveeeeeeeee e eeeeeeeee e e e e eeeeeeeeeeeeseeeeereeseneens

AT EESTESUITAL vt e e e e e e e e e e es e e e e eneereeenaanas

Fordlag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ...............
OVErfart reSUItal .......cccveeeeieereee e

Note

2018/19
kr.

426.716

426.716

4.661
331.250
-48.819

713.808
-84.282
629.526

331.250
298.276

629.526
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2017/18
kr.

408.677

408.677

-55.775
-87.998

264.904
-70.532
194.372

-55.775
250.147

194.372
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Balance 30. september 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..o
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...,

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2018/19
kr.
5.616.200

5.616.200

5.616.200

158.593
104.661
17.078

280.332
40.463
320.795

5.936.995
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2017/18
kr.
5.284.950

5.284.950

5.284.950

128.360
0
17.344

145.704
114.787
260.491

5.545.441
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Balance 30. september 2019

Passiver
Note

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode ..
OVErfart reSUItal ........cccoveereee e

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e
Hensadtelse til udskudt SKat .........ccoveiiienineneeeceeeeeeeesees
Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gedd til realKreditinStitutter ............cooeoeeiereieiereeeeeee e
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til real KreditinSttULter ........ccooveveeveriserereree e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovveveveneneseneens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...,
Skyldig SelSkabsskat .........ccccoveeeieieierere e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKINQG oo e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvieiecceveeee,
Gaddsforpligtelser i alt ....ccooceveeiecece e

PaSSIVEN T AlT oo

2018/19
kr.
80.000
2.207.274
1.135.010

3.422.284
129.954
129.954

1.302.309

1.302.309

106.791

13.500
520.158
111.111

330.888

1.082.448

2.384.757

5.936.995
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2017/18
kr.
80.000
1.876.024
836.734

2.792.758
111.694
111.694

1.412.070

1.412.070

106.405
26.806
0
92.041

1.003.667

1.228.919

2.640.989

5.545.441
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Egenkapitalopgerelse 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

Registreret Rmve_for_
kapital nettoops!mvnmg Overfart | alt
my. efte_:r indre resultat
vagr dis metode
kr. Kkr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......cccocceevieievieeeeeceee e 80.000 1.876.024 836.734 2.792.758
PN Y 1= 7= SO 331.250 298.276 629.526
Egenkapital, ultimo .......ccocceevvecerieeeeceee e 80.000 2.207.274 1.135.010 3.422.284
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