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[o) .
L edel sespategning

L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/2017 Niels Bohrs Ve 3 ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven og regnskabsvejledningen for mindre
virksomheder

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Erhvervsejendommen er 100 % udlgjet, derfor vurderer selskabets ledelse, at selskabets overskud forventes
at vaare positiv ved udgangen af 2018, Ledelsen har pa denne baggrund vurderet, at arsregnskabet aflaagges
efter going koncernprincipper.

Selskabet indgér i en koncern, der undlades at udarbejde koncernregnskab jf. § 110, selskaberne opfyklder
betingelerne herfor.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten,
der er besluttet at aandre navn og regnskabsaret fremadrettet.

Arsregnskabets indstilles til general forsamlingens godkendel se.

Kolding, den 28/12/2017

Direktion
Niels Husted Dall Ole Bisgaard Hansen
Direktar Direktar
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei NIELS BOHRS VEJ 3 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for NIELS BOHRS VEJ 3 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. september 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Kolding, 28/12/2017

Bjarne Degerth , mnel7058
Registreret revisor

Registreret revisor Bjarne Degerth
CVR: 92943453
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsgrundlag

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Arsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af amndrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii resultatopgarel sen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
madles il balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstéen indregnes i resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterf @l gende til
dagsvaadi.

Positive og negative dagsveardier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som ” Andre
tilgodehavender” henholdsvis” Andre forpligtelser”.

Aendring i dagsveardien af afledte finansielle instrumenter indregnesi resultatopgarel sen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmaessig sikring.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er nettoomsagtningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsagning
Nettoomsadningen ved salg af investeringsejendomme samt udlejning indregnesi resultatopgarel sen,
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safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsagningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre ggendomsomkostninger
Andre g endomsomkostninger indeholder |abende vedligeholdelse af g endommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse samt administration af
udl g ningsejendomme og sel skabet.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursregul eringer,
amortisering af realkreditlan samt tillaay og godtgerel se under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med de danske koncernforbundne virksomheder. Den danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

I nvesteringse endomme

I nvesteringsej endomme (Portef gl jegjendomme)

| nvesteringsejendomme omfatter jendomme ejet med henblik palangsigtet kapitalgevinst gennem
udlgjning og/eller vaardistigninger. Investeringsejendomme under ombygning med henblik pa fortsat
anvendel se som investeringsejendom klassificeres som investeringsejendomme.

I nvesteringse endomme vaadiansadtes individuelt til skannet dagsvaardi. Ved vaadiansadtel sen af
investeringsejendomme til dagsvaardi fares dagsvaardireguleringer pa ejendommene over resultatopgerel sen.

Dagsvaadien fastsadtes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsvaadi
eller pa baggrund af konkrete kabstilbud. V aerdiansadtel sen til markedsvaardi indebagrer, at jendommenes
nettoi ndtaegt inkl. tomgangslgje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsadtes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fraar til & afhaangig af
markedsforhol dene.

Bruttolgje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og |ejeindtasgterne reguleres for kendte
og forventede reguleringer, sa som trappeleje, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. | tilfadde,
hvor den opkraevede lgje ikke udger markedslgjen, indregnes stigninger til markedslgjen, nér disse varsles
overfor lgjeren.

Udover |gje indtaggtsfares avrige indtaggter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af
lejerne samt accessoriske ydelser, til erhvervdejemal. Endelig medregnes reguleringen i deposita. Alle belab
er fastsat g endom for ggendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, gendomsforsikringer, vand og €,
renholdelse, grundgerforeninger og varmeregnskaber.

Administrationen fastsadtes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
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af de enkelte g endomme ud fra budgetter og erfaringstal for ggendommene og lignende ggendomme.

Der af sedtes | gbende vedligehol del sesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende g endomme.

En investeringsejendom kan reklassificeres til projektejendomme, safremt ledelsen traeffer beslutning
herom, og nér eiendommen i vaesentligt omfang undergdr ombygning eller renovering med henblik pa salg
til tredjemand. Overfarsel frainvesteringsejendom til projektejendom sker til dagsveadi pa

overfarsel sdagen. Dagsvaadien udger herefter kostprisen for projektejendommen.

Investeringsejendomme, der udbydestil salg og som ikke ombygges eller renoveres, overfaresikke til
handel sgjendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnesi balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til palydende
vaadi. Der nedskrivestil imadegael se af forventede tab.

Periodeaf graansningsposter
Periodeaf graansningsposter opfert som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende de
efterf @l gende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtel ser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende
ikke-skattemaessigt af skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved
virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffel sestidspunktet uden at have effekt pa det
regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. | detilfadde, hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtel ser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillagy og godtgarel se under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerel sen under
finansielle poster.

Finansielle gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i a vassentlighed svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else 1. okt. 2016 - 30. sep. 2017

Note 2016/17 2015/16
Kr. Kr.
Bruttoresultat ........cccocceeiieieece e 412.633 368.748
Resultat af ordinaar primaer drift .......cccoovoeiiieniienenees 412.633 1.368.002
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccccveeeeenee. 1 116.035 999.254
Indtaegter af andre kapitalandele, vaadipapirer og
tilgodehavender, der er anlaggsaktiver ..........ccccevvvieeveccecieceee, 16.803 13.085
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......cooeviienieeeeeee e -114.852 -127.268
Ordinaart resultat far skat ........ccccceeeeevieiieece e 430.619 1.253.819
SKat af ArEtSTESUILAL ........ccveveeeeereeeeeeeeereeeee et eeseerenes 2 -69.234 -52.105
ATESTESUIAL ..o 361.385  1.201.714
Fordlag til resultatdisponering
Overfart resUltat .........ccoceeeeeieiece e 361.385 120.714
LAl e e 361.385 1.201.714
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Balance 30. september 2017

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccceecvevivcieenn,
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccceeeenee.
Andre tilgodehavender ..........cccceoveeiicie e

Tilgodehavender i alt .......ccooveiceceeeeeceee e,

Likvide beholdninger ...,

Omsaningsaktiver i alt ......ccocveceiece e

Aktiver i alt

Note

2016/17
kr.
5.340.725

5.340.725

5.340.725

80.729
0
15.895

96.624
1.010.318
1.106.942

6.447.667
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2015/16
kr.
5.224.690

5.224.690

5.224.690

27.422
425.019
17.824

470.265
243.400
713.665

5.938.355
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Balance 30. september 2017

Passiver
Note 2016/17 2015/16
Kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e 80.000 80.000
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s 2.518.387 2.157.002
Egenkapital i @lt ......ocooviiieeeeeee e 2.598.387 2.237.002
Hensadtelse til udskudt SKat .........oocevereveninenieeneeee e 93.456 75.218
Hensatteforpligtelser i alt ... 93.456 75.218
Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e 1.522.783 1.632.104
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee, 1.522.783 1.632.104
Gadd til realKreditinStitutter ........coccveeeieeieneseee e 106.021 105.640
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coecvvevevceveeneenen, 15.850 12.000
Skyldig Selskasskat ........cccoceeiririierese e 83.782 30.017
Ant_:len _gad_ d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 2027388 1.846.374
SOCIAl SIKITNQG vttt
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveirieiiiiiciines 2.233.041 1.994.032
Gaddsforpligtelser i alt .....oocvvveeeece e 3.755.824 3.626.136
PaSSIVEr T At ..o 6.447.667 5.938.355
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Egenkapitalopgerelse 1. okt. 2016 - 30. sep. 2017

Registreret

. Overfart
kapital resultat | alt
mv.
kr. kr. kr.

80.000 2.157.002 2.237.002

Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e
F N L= 1R (= 8 L=, AT 361.385 361.385
EQenkapital, UIIMO ........cccvivieeeieeeeeeeecesesee st eeses s enesesnneas 80.000 2.518.387 2.598.387

Sel skabskapitalen bestar af 80.000 aktier anominelt DKK. Ingen aktier er tillagt saalige rettigheder.

Der har ikke vaaret aandringer i selskabskapitalen siden sel skabets stiftel se.
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Noter

1. Dagsvax diregulering af investeringsg endomme

Opskrivning primo
Arets opskrivning/nedskrivning ultimo

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

Side 14 af 16

2017 2016

kr. kr.
1.815.764 816.510
116.035 999.254
1.931.799 1.815.764
2016/17 2015/16
kr. kr.
50.996 37.752
18.238 14.353
69.234 52.105
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Aktiver der malestil dagsveer di

Grundeog

bygninger

Kr.

Kostpris primo 3.000.000
K gbsomkostninger 106.995
Tilgang 301.931
Afgang 0
Kostprisultimo 3.408.926
Vaadireguleringer 1. oktober 1.815.764
Arets vaadiregulering 116.035
Veaardiregulering 30. september 2017 1.931.799
Regnskabsmaessig vaer di 30. september 2017 5.340.725

Forudsagninger ved opgerelse af dagsvaadi af investeringsejendommene
| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi. Dagsvaadien er opgjort ved
anvendelse af anerkendte vaadiansadtel sesteknikker.

Dagsvaadien for selskabets egendomme er opgjort ved anvendel se af falgende
forudsagninger.

L ejeindtasgter opgeres pa bagrund af indgaede |ejekontrakter. Der er ikke
indregnet en eventuel tomgangslegje. Drifts- og vedligehol del sesomkostninger
medtagesi vurderingen ud fra de realiserede tal i aret, med korrektion for
eventuelle engangsomkostninger.

Afkastkravet er for erhvervsejendomme fastsat til 7,5 % - 8,0 %

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets formad er at udeve virksomhed med udieje af jendomme, kab ejendomme, handel og
service samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Sel skabets resultat udger 361.385 kr., egenkapital udger 2.598.387 kr.
Sel skabets gjendom er optaget til dagsvaardi, og reguleres over egenkapitalen saarskilt.

Sel skabet aflagyger regnskabet efter going koncernprincipper. Der udarbejdes ikke
koncernsregnskaber jf. 8110, idet sel skabet opfylderbetingel serne herfor.

Selskabet indgér i en koncern.
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5. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

Fadles-Holding ApS
Gl. Skoleve 15
6600 Vejen

CVR.nr.- 3503 96 43
Naatstéende parter

Selskabet har i aret haft felgende transaktioner med naatstaende parter:
Almindelig bankmaessige samarbejde.
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