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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar
2019 - 31. december 2019 for RK 3 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Vallensbak, den 31/03/2020

Direktion

Alexandra Felix Noltensmejer Saren Noltensmejer
Bestyrelse

Poul Hedegaard Andersen Alexandra Felix Noltensmejer

Saeren Noltensmejer
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelsei RK 3 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for RK 3 ApS for aret 2019 pagrundlag af de oplysninger De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter regnskabspraksis, resultatopgerelse, balancer og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmel se med international standard om beslasgtede opgaver (1SRS)
4410DK, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med udarbejdel sen og praesentation af
arsregnskabet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions - eller review-konklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsioven.

Roskilde, 31/03/2020

Claus Nielsen , mnel770
Reg. revisor HD (R)
Revision Ryttergaarden P/S
CVR: 36908114
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet driver virksomhed med udlgjning af fast g endom.

Ussedvanlige for hold

Ingen

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ingen vassentlig usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet er stiftet pr. 11.02.2013

Arets resultat udger kr. 367.304

Egenkapitalen pr. 31.12.2019 sammensadter sig saledes:

Anpartskapital 80.000

Overfart resultat 4.448.589

Andre reserver 0
4,528.589

Arets resultat anses for at vagre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fraregnskabsarets afslutning og frem til i dag ikke indtruffet begivenheder, der forrykker
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billedet af selskabets resultat for aret 01.01.19-31.12.19 og den gkonomiske stilling pr. 31. december 2019.

Forventet udvikling

L edelsen ser positivt pa fremtiden.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde sel skabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering

af forskellen mellem kostpris og nominelt bel ab.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstér mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller gaddens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnesi resultatopgerel sen under
finansielle poster. For andre poster i balancen benyttes transaktionsdagens kurs.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsaetningen ved |ejeindtasgter og udferte arbejder indregnesi resultatopgarel sen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

(af saarlige konkurrencemaessige hensyn er posten indeholdt i posten Bruttofortjeneste)

Andredriftsindtaegter og -omkostninger

CVR-nr. 35039376
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Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundase karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaxr diregulering af investeringsgjendomme
Under dagsvaadiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede vaadiregul eringer

af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg

Bruttofortjeneste/tab

Bruttoresultat omfatter nettoomsadning, andre driftsindtaggter og omkostninger, andre eksterne
omkostninger

samt dagsvaadiregulering af af investeringsejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb, der
vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at
opna afkast af den investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.

| nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter

anskaffel sessummen med tillaeg af omkostninger foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet
er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveadi med veadiregulering

i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af g endommen.
Der er ikke anvendt en valuar i forbindel se med fastsadtel se af dagsvaardien.

Tekniske anlagg og maskiner samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar
malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

CVR-nr. 35039376
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Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Tekniske anlaay og maskiner 5-10 &
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 3-8ar

Der afskrivesikke pagrunde.

Aktiver med en kostpris pa under 12 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
i anskaffel sesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontantbehol dninger.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen.
Foresl aet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamling.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster

samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier og aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks
vedrarende aktier, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatnings-
regler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
malestil den veadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare geddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring

i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For
indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

CVR-nr. 35039376
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Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over

|&neperioden.

Prioritetsgedd er sdledes mdlt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets
restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets
underliggende kontantvaardi pa laneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Gadd igvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

CVR-nr. 35039376
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
Bruttoresultat ..........cooeeieieiieieeee e 1.128.149 247.619
Personal @0mKOSININGEY .....c.ooiiiiiiieerer e -71.201 -11.092
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 2992100 0
Resultat af ordinaer primagr drift .....ccccoovevevieevieeeee, 1.034.848 236.527
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......cooeviienieeeeeee e -562.534 -59.256
Ordinaart resultat far skat ........ccccoeviiininieieeere e 472.314 177.271
SKat af AretSTESUITAL ......c.ceeueueeeeeeeeeecececeee e 1 -105.010 -39.000
ATESTESUILAL oottt 367.304 138.271
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT reSUITAL .......cceeiveiieecee s 367.304
= L SRS PSRPUSS 367.304
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........cceevvneee.

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o,

Note 2019
Kr.

10.000.000

87.803

2 10.087.803

10.087.803

253.000
2.185.832
311.139
29.132

2.779.103
999.375
3.778.478

13.866.281
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2018

kr.
10.000.000
0

10.000.000

10.000.000

235.000
2.270.832
253.113
29.132

2.788.077
177.299
2.965.376

12.965.376

CVR-nr. 35039376



Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ...............

Overfart resultat ..........ccccevuenee.
Egenkapital i alt ........ccecueeee.
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SKrNg ....cccceeevvveniniennns
Periodeaf gramsningsposter

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ccccooovveeeeeee.

Note 2019
Kr.

80.000

0

4.448.589

4.528.589
966.526
966.526

5.642.689
1.800.000
0

7.442.689

276.000
101.477

532.615
18.385
928.477

8.371.166

13.866.281
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2018

kr.
80.000
2.972.305
1.108.980

4.161.285
925.017
925.017

5.072.997
1.800.000
39.000

6.911.997

300.000
111.812

555.265
0
967.077

7.879.074

12.965.376
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Reservefor

Riggrs)tirt;ret nettoopskrivning Overfert | alt
my. efte_:r indre resultat
vagr dis metode
kr. Kkr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......cccocceevieievieeeeeceee e 80.000 2.972.305 1.108.980 4.161.285
Betalt udbytte ..o 0 0 0 0
Aretsresultat .......ccocvcveevvcvveeeieieeeeee e, 0 0 367.304 367.304
Oplesning af tidligere ars opskrivning .................. 0 -2.972.305 2.972.305 0
Egenkapital, ultimo .......ccocceeiiriirieee e 80.000 0 4.448.589 4.528.589

Der har ikke vaaret aandringer i selskabets anpartskapital de seneste 5 ar.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedragrende tidligere ar

Den udskudte skat andrager
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2019 01.10.18-
31.12.18

kr. kr.
63.501 39.000
41.509 0
0 0
105.010 39.000
956.526 925.017
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2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Arets op/nedskrivninger

Afgangi aret

Samlede op/nedskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veer di ultimo

Andreanlaeg,
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driftsmateriel %ruﬂﬁf‘;? | alt
og inventar ygning

kr. kr. kr.

0 6.582.485 6.582.485

109.903 0 109.903

0 0 0

109.903 6.582.485 6.692.388

0 3417515 3417515

0 0 0

0 0 0

0 3.417.515 3.417.515

0 0 0

22.100 0 22.100

0 0 0

22.100 0 22.100

87.803 10.000.000 10.087.803

Sel skabets erhvervsgjendomme beliggende i Storkabenhavn er vaardiansat til et afkastkrav pa 8%.

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede

legjeindtasgter ved fuld udlgning af ggendommen. Forventede drifts-, administrations- og

vedligeholdelsesudgifter fratraskkes.

Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangleje for en passende periode samt
forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder mv.

Af selskabets prioritetsgedd forfalder 1,2 mio kr. mellem ar 2-5 og 4,4 mio kr. efter ar 5.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

K oncernens selskaber hadter fraog med 1. juli 2012 ubegramset og solidarisk for kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Der er tinglyst pant 6,1 mio kr. i selskabets g endom til fordel for realkreditgadd.

Der er indgaet leasingkontrakter i alt ca. 0,6 mio. kr.
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4. Oplysning om g er skab
Naertstaende parter

Naatstéende parter med bestemmende indflydel se pa selskabet er selskabets anpartshavere,
bestyrelse og direktarer.

Alle transaktioner med naatstaende parter sker pa markedsbaserede vilkar.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cceceveeveniineee s 1
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