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Hedehus og Lund Boliginvest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Hedehus og Lund Boliginvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 23. maj 2017

Direktion
Rasmus Lund Christensen Benjamin Neergaard Hedehus
direktar direktar



Hedehus og Lund Boliginvest ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Hedehus og Lund Boliginvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hedehus og Lund Boliginvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hurup, den 23. maj 2017

REVISION LIMFJORD
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28 83 92 00

Allan Galsgaard
registreret revisor



Hedehus og Lund Boliginvest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Hedehus og Lund Boliginvest ApS
Borgergade 2, 3. th

9000 Aalborg

CVR-nr.: 3503 84 93
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Aalborg

Rasmus Lund Christensen, direktgr
Benjamin Neergaard Hedehus, direktar

Revision Limfjord

Registreret Revisionsaktieselskab
Rolighedsvej 7

7760 Hurup



Hedehus og Lund Boliginvest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i at drive virksomhed med henblik pa udlejning og videresalg af
ejerlejligheder og ejendomme samt dermed beslaegtede forretningsomrader.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 15.591, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital p& kr. 155.940.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Hedehus og Lund Boliginvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hedehus og Lund Boliginvest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rAvarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.



Hedehus og Lund Boliginvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Brugstid
Bygninger 50 ar

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Hedehus og Lund Boliginvest ApS

Resultatopggarelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat far finansielle poster (EBIT)

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

december
Note
1
2
-O-

2016 2015

kr. kr.
103.278 58.827
-39.177 0
64.101 58.827
-32.516 -21.376
31.585 37.451
-15.994 -12.470
15.591 24,981
15.591 24.981
15.591 24,981




Hedehus og Lund Boliginvest ApS

Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

AKTIVER

-10-

Note

2016 2015

kr. kr.
1.919.719 1.958.896
1.919.719 1.958.896
1.919.719 1.958.896
1.919.719 1.958.896




Hedehus og Lund Boliginvest ApS

Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
G/ELDSFORPLIGTELSER
PASSIVER

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-11-

Note 2016 2015
kr. kr.
80.000 80.000
75.940 60.349
3 155.940 140.349
1.564.920 1.668.296
4 1.564.920 1.668.296
4 52.000 0
4.713 -1.735
69.065 76.730
27.281 29.457
8.000 7.999
37.800 37.800
198.859 150.251
1.763.779 1.818.547
1.919.719 1.958.896
5
6



Hedehus og Lund Boliginvest ApS

Noter

2016 2015
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 2.656 2.952
Andre finansielle omkostninger 29.860 18.424
32.516 21.376
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 15.994 12.470
15.994 12.470
3 Egenkapital
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2016 80.000 60.349 140.349
Arets resultat 0 15.591 15.591
Egenkapital 31. december 2016 80.000 75.940 155.940
Selskabskapitalen har udviklet sig saledes:
2016 2015 2014 2013
kr. kr. kr. kr.
Virksomhedskapital 1. januar 2016 80.000 80.000 80.000 0
Tilgang i aret 0 0 0 80.000
Virksomhedskapital 80.000 80.000 80.000 80.000




Hedehus og Lund Boliginvest ApS

Noter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgeeld
2016 2016 neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Kreditinstitutter i gvrigt 1.668.296 1.616.920 52.000 1.330.000
1.668.296 1.616.920 52.000 1.330.000

5 Eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er deponeret fglgende: Realkreditpantebreve
pa nom. kr. 401.000 og 400.000 i ejendommen Ved Stranden 17, 3.TV. Regnskabsmaessig vaerdi kr.
1.135.435.

Til sikkerhed for mellemveaerende med kreditinstitut er deponeret fglgende: Pantebrev pa nom. kr.
300.000 i ejendommen Ved Stranden 17, 3.TV. Regnskabsmaessig veerdi kr. 1.135.435.

Til sikkerhed for mellemveerende med Ejerforeningen Ved Stranden 17 er deponeret
falgende:Ejerpantebrev pa nom. kr. 5.000 i eiendommen Ved Stranden 17, 3.TV. Regnskabsmaessig
veerdi kr. 1.135.435.

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er deponeret fglgende: Realkreditpantebreve
pa nom. kr. 909.000 i ejendommen Parkvej 20, 4tv. Regnskabsmaessig veerdi kr. 823.461.



