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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2015 for Lars Sinnerup Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 30. maj 2016

Direktion

Lars Sinnerup
direktør
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til anpartshaverne i Lars Sinnerup Ejendomme ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Lars Sinnerup Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnska-

bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger

i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-

ci for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-

kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-

trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at

oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Holstebro, den 30. maj 2016

KRØYER PEDERSEN
Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 89 22 49 18

Tage Hjortkjær Henrik Holm
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Lars Sinnerup Ejendomme ApS

Sølystvej 93

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 35 03 75 35

Stiftet: 31. januar 2013

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

3. regnskabsår

Direktion Lars Sinnerup, direktør

Revision KRØYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S

Modervirksomhed Poul Sinnerup Holding ApS

Associeret virksomhed Ejendomsselskabet Jessensgade Horsens I/S, Horsens
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er i lighed med tidligere år at eje kapitalandel i associeret virksomhed Ejendomsselska-

bet Jessensgade Horsens I/S.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Indtægt af kapitalandel i associeret virksomhed har i 2015 udgjort et overskud på 1.194 t.kr. mod et

overskud sidste år på 903 t.kr. 

Årets resultat har i 2015 udgjort et overskud på 924 t.kr. mod et overskud sidste år på 511 t.kr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse på balancedagen på 13.817 t.kr. mod 12.345 t.kr. sidste

år, svarende til en stigning på 1.472 t.kr. Stigningen i balancesummen skyldes væsentligst en stigning i

kapitalandel i associeret virksomhed.

Egenkapitalen udgør på balancedagen 2.138 t.kr., svarende til en egenfinansiering på 15,5 % af de samle-

de aktiver på 13.817 t.kr., hvilket er en stigning på 5,7 procentpoint i forhold til sidste år.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-

nansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Lars Sinnerup Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Indtægt af kapitalandel i associeret virksomhed

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den associerede virksomheds resultat efter

skat og efter afskrivning på merværdi af bygninger.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i året til ledelse og administration

af selskabet.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-

vedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhe-

dens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter tilknyttet virksomheds regnskabspraksis med

tillæg af resterende merværdi af bygninger og grunde opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandel i associeret virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for

nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger

kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i associeret virksomhed.

Positive forskelsbeløb (merværdi for grunde og bygninger) mellem anskaffelsesværdi og dagsværdi af

overtagne aktiver og forpligtelser inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under ka-

pitalandel i associeret virksomhed. Forskelsbeløbet afskrives over den vurderede økonomiske brugstid,

der fastlægges på baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Afskriv-

ningsperioden udgør maksimalt 40 år. Der afskrives ikke på merværdi af grunde. Den regnskabsmæssige

værdi af grunde og bygninger vurderes løbende og nedskrives over resultatopgørelsen i de tilfælde, hvor

den regnskabsmæssige værdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtægter fra den virksomhed eller

aktivitet, som merværdien er knyttet til.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-

te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Lars Sinnerup Ejendomme ApS forholdsmæssigt over for skatte-

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-

beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

Indtægt af kapitalandel i associeret virksomhed 1.194.460 902.633

Administrationsomkostninger -46.799 -25.625

Andre driftsindtægter 260.000 0

Resultat før finansielle poster 1.407.661 877.008

Finansielle indtægter fra tilknyttet virksomhed 6.933 0

1 Finansielle omkostninger -216.999 -218.513

Resultat før skat 1.197.595 658.495

Skat af årets resultat -273.246 -147.721

Årets resultat 924.349 510.774

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 694.460 402.633

Udbytte for regnskabsåret 400.000 0

Overføres til overført resultat 0 108.141

Disponeret fra overført resultat -170.111 0

Disponeret i alt 924.349 510.774
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

Anlægsaktiver

2 Kapitalandel i associeret virksomhed 13.069.869 12.345.409

Finansielle anlægsaktiver i alt 13.069.869 12.345.409

Anlægsaktiver i alt 13.069.869 12.345.409

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed 746.933 0

Tilgodehavender i alt 746.933 0

Omsætningsaktiver i alt 746.933 0

Aktiver i alt 13.816.802 12.345.409
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

Egenkapital

3 Anpartskapital 100.000 100.000

4 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.615.766 921.306

5 Overført resultat 22.331 192.442

6 Foreslået udbytte for regnskabsåret 400.000 0

Egenkapital i alt 2.138.097 1.213.748

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 356.353 236.304

Hensatte forpligtelser i alt 356.353 236.304

Gældsforpligtelser

7 Gæld til tilknyttet virksomhed 10.667.968 10.627.427

Langfristede gældsforpligtelser i alt 10.667.968 10.627.427

Selskabsskat 153.197 27.930

Anden gæld 501.187 240.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 654.384 267.930

Gældsforpligtelser i alt 11.322.352 10.895.357

Passiver i alt 13.816.802 12.345.409

8 Eventualposter
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Noter

2015 2014

1. Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttet virksomhed 212.611 218.513

Renter, mellemværende med virksomhedsdeltager 4.388 0

216.999 218.513

31/12 2015 31/12 2014

2. Kapitalandel i associeret virksomhed

Kostpris 1. januar 11.424.103 11.424.103

Tilgang i årets løb 30.000 0

Kostpris 31. december 11.454.103 11.424.103

Opskrivninger 1. januar 1.274.598 695.319

Årets resultat før afskrivninger på merværdi af bygninger 1.371.106 1.079.279

Udbytte -500.000 -500.000

Opskrivninger 31. december 2.145.704 1.274.598

Afskrivninger på merværdi af bygninger 1. januar -353.292 -176.646

Årets afskrivninger på merværdi af bygninger -176.646 -176.646

Afskrivninger på merværdi af bygninger 31. december -529.938 -353.292

Regnskabsmæssig værdi 31. december 13.069.869 12.345.409

I regnskabsposten indgår merværdi på grund og bygninger med 7.591.714 7.768.360

Associeret virksomhed:

Hjemsted Ejerandel

Ejendomsselskabet Jessensgade Horsens I/S Horsens 50 %
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

3. Anpartskapital

Anpartskapital 1. januar 100.000 100.000

100.000 100.000

Anpartskapitalen består af 500 A-anparter á 1 kr. og 99.500 B-anparter á 1 kr.

Der har indenfor de seneste 5 år været følgende bevægelser på anpartskapitalen:

Selskabet er stiftet kontant den 31. januar 2013 med en nominel anpartskapital på 100 t.kr. til kurs

100.

31/12 2015 31/12 2014

4. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 921.306 518.673

Årets overførte resultat 694.460 402.633

1.615.766 921.306

5. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 192.442 84.301

Årets overførte resultat -170.111 108.141

22.331 192.442

6. Foreslået udbytte for regnskabsåret

Udbytte for regnskabsåret 400.000 0

400.000 0

7. Gæld til tilknyttet virksomhed

Gæld til tilknyttet virksomhed i alt 10.667.968 10.627.427

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Gæld til tilknyttet virksomhed i alt 10.667.968 10.627.427

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0
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Noter

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet hæfter solidarisk i Ejendomsselskabet Jessensgade Horsens I/S:

   Aktiver i alt 52.195.768

   Gældsforpligtelse i alt 25.762.738

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Poul Sinnerup Holding ApS som administra-

tionsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af admini-

strationsselskabets årsregnskab, hvortil der henvises. 
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