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FN Boligudlejning ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

FN Boligudlejning ApS
Vengevej 9 Veng
8660 Skanderborg

Hjemstedskommune:
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Regnskabsperiode:

Direktion

Flemming Nielsen

Pengeinstitut

Sparekassen Kronjylland

Revisor

Dansk Revision Hadsten

Godkendt Revisionspartnerselskab

Vesselbjergvej 3
8370 Hadsten

Skanderborg
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FN Boligudlejning ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for FN Boligudlejning
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Veng, 23. november 2017

Direktionen:
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FN Boligudlejning ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i FN Boligudlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for FN Boligudlejning ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 pé grundlag
af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet omfat-
ter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere &rs-
regnskabet i overensstemmelse med adrsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rs-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsten, 23. november 2017

Dansk Revision Hadsten
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530

A
es;%er Thoryip

egistreret revisor
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Revision 4 INDEPENDENT MEMBER



FN Boligudlejning ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at kpbe og bygge ejendomme, samt
udlejning af disse samt al virksomhed som er beslaegtet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

{Dansk > GG
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FN Boligudlejning ApS

2016/17 2015/16
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 405.192 -12
Dagsvaerdiregulering investeringsejendomme 1.024.865 2.039
Resultat for finansielle poster 1.430.056 2.027
Finansielle indtaegter 124 0
Finansielle omkostninger -142.376 -178
Resultat fgr skat 1.287.804 1.849
3 Skat af arets resultat -280.027 -419
Arets resultat 1.007.777 1.430
Forslag til resultatdisponering:
Overfert resultat 1.007.777 1.430
Resultatdisponering i alt 1.007.777 1.430
4 Antal beskzftigede
Dansk > GGh
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FN Boligudlejning ApS

2016/17 2015/16
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

Investeringsejendomme 8.600.000 6.000

Materielle anlagsaktiver 8.600.000 6.000

Anlaegsaktiver i alt 8.600.000 6.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 21.094 0

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.254 1

Andre tilgodehavender 102.364 180

Tilgodehavender 128.713 181

Likvide beholdninger 35.374 402

Omsaetningsaktiver i alt 164.087 584

Aktiveri alt 8.764.087 6.584
Q)ansk > GGGi
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FN Boligudlejning ApS

2016/17 2015/16

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 80.000 80
Overkurs ved emission 5.000 5
Overfgrt resultat 2.358.362 1.351

5 Egenkapital i alt 2.443.362 1.436
Hensaettelser til udskudt skat 670.162 3390
Hensatte forpligtelser 670.162 390
Geeld til realkreditinstitutter 2.660.000 2.675

6 Langfristede geeldsforpligtelser 2.660.000 2.675
Modtagne forudbetalinger fra kunder 167.650 131
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 385.000 344
Anden geeld 2.437.913 1.607
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.990.563 2.083
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 6.320.725 5.148
Passiver i alt 8.764.087 6.584
Eventualforpligtelser

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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FN Boligudlejning ApS

2016/17 2015/16
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 124 0
Andre finansielle indtaegter 0 0
Finansielle indtzegter i alt 124
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle omkostninger 142.376 178
Finansielle omkostninger i alt 142.376 178
3 Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat 280.027 419
Skat af arets resultat i alt 280.027 419
q Antal beskzftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
5 Egenkapital Virksom- Overkurs Overfgrt Ialt
hedskapi- ved emis- resultat
tal sion
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 80 5 1.351 1.436
Arets resultat 0 0 1.008 1.008
Egenkapital ultimo 80 5 2.358 2.443
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter & DKK 1.000 eller multipla heraf.
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.660.000 2.675
7 Eventualforpligtelser
ansk > GG

<D

Revision 9

INDEPENDENT MEMBER



FN Boligudlejning ApS

2016/17 2015/16
Noter DKK 1.000 DKK

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet FN Boligudlejning Holding ApS for danske selskabs-
skatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabs-
skatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, hhv. TDKK 880 og TDKK 1.780, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2017 udger TDKK 8.600.

<Dansk > GGh
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FN Boligudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er aendret pa fglgende omrader:

Geld til finansiering af investeringsejendomme maéles som fglge af sendring af drsregnskabsloven fremover til
amortiseret kostpris. Tidligere blev gaelden malt til dagsvaerdi. | henhold til overgangsbekendtggrelsens § 1 kan
dagsvaerdi i henhold til seneste drsrapport fgr overgang til de nye regler anvendes som nu kostpris. Der er ikke
foretaget tilpasning af sammenligningstallene for 2015/16.

Bortset fra ovennaevnte omrade er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aftaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtaegter vedrgrende regnskabsperioden.

’ Dansk < §22 GGa
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FN Boligudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste
Lejeindtagter og ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i po-
sten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtzaegter og —omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfgigende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres med ud-
gangspunkt i forventede salgspriser samt ved anvendelse af en forenklet model, “normal-indtjeningsmodellen”,
hvor ejendomsvaerdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitalise-
ringsfaktor. Den beregnede veerdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pé grund-
lag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom. Ejendommene, raekkehuse (ejerligheder) er

) Dansk 4. 82 GGa
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FN Boligudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

beliggende i Hammel.

Afkastkravet er fastsat til 6,25% baseret pa en vurdering af ejendommenes stgrrelser, beliggenhed, udlejnings-

grad og lejesammensaetning m.v.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opg@res som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgg@relsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer p4 veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sdfremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til Ianets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af {anets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Gzld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Dansk > GG
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FN Boligudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Dansk > GG
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