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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for Ejendomsselskabet af 4/2-2013 ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles tl generalforsamlingens godkendelse.

Otterup, den 2. oktober 2017
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Revision af arsregnskab
Selskabets ledelse erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mu-
lighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godken-

delse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Otterup, den J //(/ 2017

Dirigent
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Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 4/2-2013 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 4/2-2013 ApS for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017,
der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nazrmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er nafhengige af selskabet 1 overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse

med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde irsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil af-
dakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse p4 de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisions-
bevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage va-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse

af intern kontrol.
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* Opnir vi forstaclse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af

selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspitegning gore opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en sadan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler 1 intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pi anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold tl

irsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 2. oktober 2017

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS

Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med ejendomsinvesteringer samt anden hermed beslegtet virksom-
hed.

Vasentlige endringer i aktiviteter og okonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 4/2-2013 ApS for 2016/17 er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse

c.

Arsregnskabct er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opni irets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af =ndrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 4rsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab
Bruttofortjenesten/-tab bestar af sammentrakning af regnskabsposterne *nettoomsztning, xndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-

materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vaerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen m.v. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzgtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-

ringer direkte pa egenkapitalen.

Aindring 1 udskudt skat som folge af andringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan
henfores til Arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa

egenkapitalen.
BALANCEN

Finansielle anlegsaktiver
Andre vardipapirer
Kapitalandele 1 unoterede selskaber indregnes til dagsvardi. Indre vardi er anvendt som malegrundlag.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres

med nedskrivning til imodegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmzassig
og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemzssigt underskud, males til den
verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse tl det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vzrdi indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, miles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.
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2016/17 2015/16
BRIUTTOTAB ....oocoonremmrisisisis it s sy -3.545 -3.250
Indtzegter af andre kapitalandele, vardipapirer og
tilgodehavender, der er anlegsaktiver.....cooirreeeecisiisssssnees 445.637 192.842
Andre finansielle OMKOSININEET 1.vvvoviiiiinririiicemieemiininnee. -25.397 -18.995
RESULTAT FOR SKAT ...t 416.695 170.597
ARETS RESLUILITAT ....cocivosvsscosmssmasissosenismsssastennesenmanssssssssese s 416.695 170.597
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELFOTt TESULLAT cvvvvereeereeeeeeeeetesierssnsesesseseesessssiteas s snsesesssnnenssesenasre s 416.695 170.597
170.597

DISPONERET TALT ..o 416.695




AKTIVER
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BALANCE PR. 30. JUNI

Andre verdipapirer og kapitalandele ...
Andre tilgodehavender.........coooiii

Finansielle anlegsaKtiver ...

ANLAEGSAKTIVER ...

Andre tilgodehavender..........ociii s

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger ...

OMSAETNINGSAKTIVER ...,

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

2017 2016
1.991.579 1.560.198
330.000 0
2.321.579 1.560.198
2.321.579 1.560.198
14.256 0
14.256 0
6.844 389
21.100 389
2.342.679 1.560.587
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BALANCE PR. 30. JUNI

PASSIVER

Virksomhedskapital. ...

OVELFOLT LESULEAL 1vveereeeeeeeeeeeiieiesrnernsreerassssrassnesesssessmmernssastnatnstnernenssnes

EGENEKAPITAL.......oooooeirmin s

e IS HEUTTOL 1o cvvarreeeeeeeeceicssissins s s
Langfristede galdsforpligtelser ...

GALDSFORPLIGTELSER ..o

PASSIVER ......oovoeeeeeeistsiriesesesemecss s s assssssstsssssnsssstsnssnsasessss

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2017 2016
80.000 80.000
926.983 510.289
1.006.983 590.289
1.335.696 970.298
1.335.696 970.298
1.335.696 970.298
2.342.679 1.560.587




13 I
danrevi
VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS
NOTER
Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital..........oooooniiciccineicnnss 80.000 0 80.000
Overfort reSultat ....ocvvvvveeeeeeeeireceeeeeceee 510.288 416.695 926.983
590.288 416.695 1.006.983
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Selskabet har ydet ansvarlig lanekapital pa kr. 330.000 tl
MD Odense Ejendomme A/S
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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