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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
november 2020 - 31. oktober 2021 for Kopenhagen Fur Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

november 2020 - 31. oktober 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 15. februar 2022

Direktion:

Jesper Lauge Christensen

Bestyrelse:

Mads Lykke Hjortgaard Jesper Lauge Christensen Sander Jacobsen
Formand



|IBDO 5

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Kopenhagen Fur Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kopenhagen Fur Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1.
november 2020 - 31. oktober 2021, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
november 2020 - 31. oktober 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 15. februar 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Per Frost Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27740
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LEDELSESBERETNING
Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i 2020/21 solgt én ejendom beliggende pa Fredericiagade.

Selskabet har i regnskabsaret realiseret et overskud far skat pa 25.847 tkr. (-973 tkr. i 2019/20). Det
skyldes primaert salget af selskabets ejendom pa Fredericiagade.

Resultatet anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. NOVEMBER - 31. OKTOBER

NETTOOMSETNING.......ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineaens

Andre driftsindtaegter.....cooiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Eksterne omkostninger.......c.oveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeens

BRUTTORESULTAT. ..ottt
Af- 0g nedskrivninger........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies
DRIFTSRESULTAT ...ovviniiiiiiiiiiiii s

Andre finansielle indtagter......ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnes
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,.

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiiiiiiii it eiiieeeiteeeeenneneenns
SKat af Arets reSULEAt . ...eeeeee ettt iieeeeeeeeneeneeanaenns

ARETS RESULTAT ..ceutiiniiiiiieiiieeieiie et e eieeieeieeaieennaas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2020/21
kr.

1.540.078

25.621.652
-979.701

26.182.029

-1.436.080

24.745.949

1.119.199
-17.693

25.847.455

-6.000.297

19.847.158

19.847.158

19.847.158

2019/20
tkr.

2.116

0
-1.492

624

-1.491

-867

0
-106

-973

963

-10

-10

-10
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BALANCE 31. OKTOBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

Lejedepositum og andre tilgodehavender...........cccoveenneeen..
Finansielle anlaegsaktiver...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn,

ANLAEGSAKTIVER .....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnneeas

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................
Udskudte skatteaktiver......ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeens

Likvider.

OMSAETNINGSAKTIVER. ....ccooiiiiiiiiiiiiiii

AKTIVER

Note 2021
kr.

7.362.506
5 7.362.506

280.644
6 280.644

7.643.150
50.692.743
0

144.441
50.837.184
664.703
51.501.887

59.145.037

2020
tkr.

47.822
47.822

281
281

48.103
962
1.310

174
2.446

2.446

50.549
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BALANCE 31. OKTOBER

PASSIVER Note 2021 2020

kr. tkr.
AKEIEKAPItAL .ot etii i er e e e e e e 10.000.000 10.000
Overfart overskud........ccviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 43.704.380 23.857
EGENKAPITAL ...ttt it eiieeerieniteeeeenenanenneeannes 53.704.380 33.857
Geeld til realkreditinstitutter.......c.oooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne.n. 0 14.775
=1 1013 - | S PP 4.690.082 0
DT o T0 1] | - N PP 690.476 675
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cooiviiiiiiiiiiininnnn. 7 5.380.558 15.450
Geeld til realkreditinstitutter.......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien, 0 1.080
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn.. 35.000 35
ANden gald....viiiiiiii i e e e 25.099 127
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiiniinnn. 60.099 1.242
GZLDSFORPLIGTELSER. .....eeiiiiiiiiiiiiiiiic e e 5.440.657 16.692
PASSIVER.......eeiiiiiiiiii e ee e e e enneeenees 59.145.037 50.549
Eventualposter mv. 8

Medarbejderforhold 9
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EGENKAPITALOPGO@RELSE
Overfart
Aktiekapital overskud
Egenkapital 1. november 2020......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiraennnnns 10.000.000 23.857.222
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes 19.847.158

Egenkapital 31. oktober 2021.........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens 10.000.000 43.704.380

11

| alt

33.857.222

19.847.158

53.704.380
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NOTER

Saerlige poster

Selskabet har i regnskabsaret solgt én af dets ejendomme. Arets regnskabsmaessige gevinst pa

25.622 tkr. er indregnet under andre driftsindtaegter.

2020/21
kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder...................... 1.119.199
1.119.199
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 0
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 17.693
17.693
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c...... 4.690.082
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiniiiiiiiiiiiiniinneenns. 1.310.215
6.000.297

Materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. november 2020........cvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeaieee
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver.......cccovvveveiniininennennnen.
Arets afSKITVIINGET .. v vttt e e aaens
Af- og nedskrivninger 31. oktober 2021.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Regnskabsmaessig vaerdi 31. oktober 2021.........ccccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaee,

Finansielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. november 2020......c..ueeiiiiiieeiieiineteeeenneeeeeennneeessennneeseennn:
Kostpris 31. oktober 2021.......coiiiiiiiiiiiiiiiieiieeieeeeeeeeneeeanaeeannenn,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. oktober 2021.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn,

2019/20
tkr.

28
78

106

-963

-963

Grunde og
bygninger

58.849.340
-39.849.340
19.000.000

11.027.722
-826.308
1.436.080
11.637.494

7.362.506

Lejedepositum og
andre
tilgodehavender

280.644
280.644

280.644

12

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/10 2021 Afdrag Restgaeld  31/10 2020

geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 0 0 0 15.854.815
Selskabsskat....coveerieeiirieiiineerreninneeeennns 4.690.082 0 0 0
D= oTe1 | - F PP 690.476 0 0 674.820
5.380.558 0 016.529.635

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet er samregistreret med Dansk Pelsdyravlerforening a.m.b.a., Kopenhagen Fur
International A/S, Oh! by Kopenhagen Fur A/S og Dansk Pelsdyravlerforenings Forskningsfond
for faellesregistrering af moms og kildeskat og haefter saledes for en eventuel samlet gaeld til
Skattestyrelsen.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med administrationsselskabet og de @vrige selskaber i
den sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Kopenhagen
Fur International A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
2020/21 2019/20

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kopenhagen Fur Ejendomsselskab A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= PP 50 ar 50%
Bygninger Pa leJet Grund.....c.cuiieiriiitiiiiii i eeaen Lejeperioden 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlasgsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



