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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
november 2018 - 31. oktober 2019 for Kopenhagen Fur Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

november 2018 - 31. oktober 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 6. februar 2020

Direktion:

Jesper Lauge Christensen

Bestyrelse:

Uffe Winther Tina Hegsted Svanberg Jesper Lauge Christensen
Formand



|IBDO 5

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Kopenhagen Fur Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kopenhagen Fur Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. november
2018 - 31. oktober 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
november 2018 - 31. oktober 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 6. februar 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Henrik Briinings Per Frost Jensen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne3106 MNE-nr. mne27740
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Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter to kontorejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret realiseret et underskud for skat pa 1.776 tkr. (1.170 tkr. i 2017/18). Arets
underskud efter skat udger 1.876 tkr. (989 tkr. i 2017/18).

Resultatet er ikke for tilfredsstillende, og skyldes primaert manglende udlejning af ejendommen pa
Forbindelsesvej, renovering af soklen pa ejendommen beliggende i Fredericiagade, samt udbedring af
en starre vandskade pa Forbindelsesvej.

Udlejningen af ejendommen Forbindelsesvej pagar, og der er primo 2020 indgaet lejekontrakter pa tre
af de fire etager. Der forventes et beskedent positivt resultat for 2019/20.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. NOVEMBER - 31. OKTOBER

Note 2018/19 2017/18
kr. tkr.
NETTOOMSAETNING... ..ottt eeeeeeaene 2.092.651 2.358
Eksterne omKkoStNiNGer.....o.vviiiitiiiiriiiriiieinereneeaennees -2.278.579 -1.895
BRUTTORESULTAT ...ctnitiiiiiiie et eeeeeene -185.928 463
Af- 08 NedsKriVNINGer....coiiiiiiiiiiiiiiiieir e ecneeaenaees -1.491.480 -1.491
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene -1.677.408 -1.028
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvvviiiiiiiiiiiiieniieenennnns 1 -98.206 -142
RESULTAT FOR SKAT ....einiiiiiiiii e -1.775.614 -1.170
Skat af Arets reSUltat. . ...eueeeeeeureenreeireeireeeeeeeeneeennen. 2 -100.008 181
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeneeeneeneeneenneannaens -1.875.622 -989
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.....o.eeeeeereiineiiriii e e e reereeeanennn -1.875.622 -989

FALT o -1.875.622 -989
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BALANCE 31. OKTOBER

AKTIVER Note 2019 2018

kr. tkr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 49.313.098 50.805
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 49.313.098 50.805
Lejedepositum og andre tilgodehavender.........c.cccvviiinne... 280.644 281
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn.. 4 280.644 281
ANLZEGSAKTIVER.....eititiitiitiitiieieieeeeeeeeeenenneaneeness 49.593.742 51.086
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 1.303.668 2.332
Udskudte skatteaktiVer.....co.eereiriiriiriiiniiiiieiieniennaennnes 347.177 447
Periodeafgraansningsposter.....coveeveiriiiiiieiiiienierenneenennnes 312.638 173
Tilgodehavender........ccuiiiiiiiiiiiiiiiieieiei e eeneeaneens 1.963.483 2,952
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiinieieeieeieeieeneeneenaenaenes 1.963.483 2.952

AKTIVER. ... 51.557.225 54.038
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BALANCE 31. OKTOBER

PASSIVER

FA (5] ¢= 10| - | B PP
Overfart OVerskud........oeeevereiiieiiieiiiiiiiii e eeieeeneeeneannes
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees
DT 0 T01 | - N PP
Langfristede gaeldsforpligtelser.............covviiiiiiiiiiin...
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiin...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevnenennn.
Anden gaeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ctiiiiiiiiiiiiiieneeieeneeneeneeenes

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2019
kr.

10.000.000
23.867.006

33.867.006
15.853.760
690.538
16.544.298
1.083.233
35.000
27.688
1.145.921
17.690.219

51.557.225

10

2018
tkr.

10.000
25.742

35.742
16.940
134
17.074
1.089
35

98
1.222
18.296

54.038
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NOTER
2018/19 2017/18
kr. tkr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 42.327 43
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 55.879 99
98.206 142
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns 100.008 -181
100.008 -181
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. NOVEMDEr 2018 .. ..t iiiiiiiiii ittt eei et eeieeeeiaeaaanes 58.849.340
Kostpris 31. oKtober 2019......couiiiiiiiiiii i e e e e e e eaaaas 58.849.340
Af- og nedskrivninger 1. november 2018.......ciiiiriiiiiiiiiiiiiiiireieenenaeeanns 8.044.762
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnie ittt eae e 1.491.480
Af- og nedskrivninger 31. oktober 2019.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 9.536.242
Regnskabsmaessig vaerdi 31. oktober 2019.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeen, 49.313.098
Finansielle anlaegsaktiver
Lejedepositum
og andre
tilgodehavender
Kostpris 1. NOVEMbDEr 2018 ... .uiiiiiiiiiiiiiiieiiieeneeeeeneerennreeenatesonnsennnes 280.644
Kostpris 31. oKtober 2019......ccuiiiiiiiiiiiiiii e e et eenteeneeeneeaneeaneenn 280.644
Regnskabsmaessig vaerdi 31. oktober 2019.........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeannens 280.644
Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud | alt
Egenkapital 1. november 2018.......ccccevveiiiiiiininennnenn. 10.000.000 25.742.628 35.742.628
Forslag til resultatdisponering........cceevveeveieininnnennnnn. -1.875.622 -1.875.622

Egenkapital 31. oktober 2019............cccceviviviiiinnnins, 10.000.000 23.867.006 33.867.006

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser
31/10 2019 Afdrag Restgeld 31/10 2018 Kortfristet
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 16.936.993 1.083.233 11.499.304 18.029.128 1.089.123
Deposita....ocoovveiiniiiiniininns 690.538 0 690.538 134.038 0

17.627.531 1.083.233 12.189.842 18.163.166 1.089.123

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet er samregistreret med Dansk Pelsdyravlerforening a.m.b.a., Kopenhagen Fur
International A/S, Oh! by Kopenhagen Fur A/S og Dansk Pelsdyravlerforenings Forskningsfond
for faellesregistrering af moms og kildeskat og haefter saledes for en eventuel samlet gaeld til
Skattestyrelsen.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med administrationsselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Kopenhagen
Fur International A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant pa 21.552 tkr. i grund og bygning beliggende Fredericiagade 21,
Kgbenhavn K, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. oktober 2019 udger 39.101 tkr. Herudover
er der tinglyst ejerpantebrev pa 84 tkr. til Ejerforeningen Fredericiagade 21-25.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017/18: 1)

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kopenhagen Fur Ejendomsselskab A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomme, tab pa debitorer
mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 50 ar 50%
Bygninger Pa leJet GruNd ......oviuinieiiiiirininiiieeee et eereaeaenens Lejeperioden 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



