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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Ejendommen Granhgjvej 3-11 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 14. september 2016

Direktion

Jens Christian Beck
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendommen Granhgjvej 3-11 ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Granhgjvej 3-11 ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Silkeborg, den 14. september 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Tommy Wulff Andreasen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har bestaet i drift og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendommen Granhgjvej 3-11 ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter arets huslejeindtaegter vedrarende udlejning af fast ejendom.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger samt omkostninger til administration
mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgagrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 30 ar 50%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen 71.287 185.392
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i -118.356 -113.000
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiiii e e e -47.069 72.392
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae, 1 21.336 19.167
Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns -16.087 0
RESULTAT FOR SKAT ...ouviniiniiiiiiiiieeceeceeceeeeee -41.820 91.559
Skat af Arets reSUltat. . ...eueeeeeereireeireeieeeereeeeneeennen. 2 9.829 -23.122
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeeneeaneeneeneenneannaees -31.991 68.437
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud.........cooeviiiiiiiniiinninininns -31.991 68.437

FALT o -31.991 68.437
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 3
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.

Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieeaeen
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...t e eeee e e e e e nee e e e aees
PASSIVER
ANPartskapital..o..eeeereeiriieiiiiiiiiiiiriiieiieiiereneeeanaaans
Overfart OVerskud........oeeeeereieieieieieiinieeieeieeneeeneeaneennes
EGENKAPITAL ..ottt i s i s et e e e enaennenaes 4
Hensaettelse til udskudt skat.......cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiannns
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccciitiiiiiiiiiiiiiiiieneniennennes

Geeld til pengeinstitutter.....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Selskabsskat....ooueieiieiiiii i e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoviiiiiiiiiiiiiiin., 5
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser................... 5
Geeld til pengeinstitutter......cciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieenen,
Selskabsskat,...oeueereirrt it

Anden gaeld...ooeniiiii i e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccoeviiiiiiiiiiiiiinin.,
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiiiieieiieiienieneennennennenn,
PASSIVER. ..ottt e e s e e eeaeaaeaes

Eventualposter mv. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

2016
kr.

10.766.510
10.766.510

10.766.510
0

485.569
44.164
529.733
529.733

11.296.243

80.000
8.718.370

8.798.370
620.000
620.000
1.637.507
10.171
1.647.678
126.700
37.172
34.122
32.201
230.195
1.877.873

11.296.243

2015
kr.

9.035.228
9.035.228

9.035.228
11.250
542.226

0

553.476
553.476

9.588.704

80.000
8.750.361

8.830.361
640.000
640.000
0

34.122
34.122
0

0

35.574
48.647
84.221
118.343

9.588.704
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NOTER
2015/16 2014/15
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 21.336 19.167
21.336 19.167
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 10.171 34.122
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenannnn. -20.000 -11.000
-9.829 23.122
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIiS 1. JUL 2015, . ettt ee e eeeeeeeeneeneaneneaneaneaneenes 9.374.228
B I (o 13T PP 1.849.638
KOStpris 30. JUNi 2016.......coueinritiieiieiiniiniieineeneeneeneeneeneaneaneaneeneeneenes 11.223.866
Af- 0og nedskrivninger 1. juli 2015, ...ciiiiiiiiiiii i er e e eanas 339.000
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiieii et aeae e 118.356
Af- og nedskrivninger 30. juni 2016........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiriiiereieenenneeanes 457.356
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016........c.cvviiiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeaaens 10.766.510
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud lalt
Egenkapital 1. juli 2015....cceiiriiriiiiiiiiieiiieieeeaes 80.000 8.750.361 8.830.361
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -31.991 -31.991
Egenkapital 30. juni 2016........cccvvviiiiiiiriinnnennnenn. 80.000 8.718.370 8.798.370
Anpartskapitalen har ikke vaeret andret siden selskabets stiftelse.
Langfristede geeldsforpligtelser
1/7 2015 30/6 2016 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til pengeinstitutter........ 0 1.764.207 126.700 1.129.000
Selskabsskat........ccevuevnnennnen. 34.122 10.171 0 0

34.122 1.774.378 126.700 1.129.000

10

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Selskabet har til fordel for selskabet Jens Konrad A/S”° bankforbindelse afgivet
selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende hermed. Mellemvarendet udgjorde pr. 30. juni
2016, 4.878 tkr.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed JC Beck Holding ApS og sastervirksomhed
Jens Konrad A/S for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for JC Beck
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Jyske Bank A/S, er der deponeret folgende effekter:

Ejerpantebrev pa 1.000 tkr. med pant i ejendommen Granhgjvej 3-11, Silkeborg.

Ejerpantebrev pa 700 tkr. med pant i ejendommen Granhgjvej 6, Silkeborg.

11

Note



