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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for Lille Amalienborg ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,

finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 18. november 2016

Direktion:
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Den uafhaengige revisors pategning

Til anpartshaverne i Lille Amalienborg ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Lille Amalienborg ApS for regnskabséret 1. juli 2015 — 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
afleegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et é&rsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udforer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthenger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors pategning - fortsat

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2015 —30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 18. november 2016

Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr.nr. 33534841

Just Nielsen
tatsgutoriseret revi
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Lille Amalienborg ApS
Bjergvejen 3
8400 Ebeltoft

CVR-nr.: 3503 30 76

Stiftet: 30. januar 2013
Hjemsted: Syddjurs kommune
Regnskabsér: 1. juli — 30. juni

Direktion
Leon Vetter

Pengeinstitut
Handelsbanken

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa

Lille Amalienborg ApS
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentlig vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.

Usikkerhed ved indregning og maling

For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
henvises til note 7.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Lille Amalienborg ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

De vasentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til foregdende
ar, er folgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at
afgore, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

Resultatopgerelsen
Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtaegter indregnes med
de beleb, der vedrarer regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab pa debitorer mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og ovrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgerelsen over kontraktens leobetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende
operationelle leasing- og lejeaftaler

oplyses under eventualposter mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen samt skatter fra tidligere &r.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og sesterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkraves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/far refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgér i
acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Balancen

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til en skennet markedsverdi, som antages at svare til
dagsvardien. Opgerelsen af markedsverdien er baseret pa budgetterede indtegter og
dirftsomkostninger samt et forrentningskrav pa 6,43% p.a.(6,43% pr. 30/6 2015). En foregelse af
afkastkravet med 0,5 procentpoint vil reducere dagsvaerdien med 2,0 mio. kr.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsveerdierne.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores i resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende veerdiansattelse til markedsverdi. Der foretages
derfor ikke lineare afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Gevinst og tab ved athendelse af investeringsejendomme indregnes pé athaendelsestidspunktet i
resultatopgerelsen. Gevinst og tab opgeres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de
finansielle forpligtelser til kursveerdi.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Resultat for finansielle poster
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt

Lille Amalienborg ApS

2015/16 2014/15
2.141.012  2.386.395
-508.228 -521.846
1.632.784  1.864.549
25.708 26.071

0 0
-880.959  -1.468.722
777.534 421.898
-9.731 -269.552
767.803 152.346
767.803 152.346

0 0

767.803 152.346
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Balance

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavende hos lejere og fraflyttere
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Lille Amalienborg ApS

30/06 2016 30/06 2015
27.826.114  27.826.114
27.826.114  27.826.114
27.826.114 27.826.114
3.037 10.666
1.311.116  2.633.148
117.418 0

0 10
1.431.570  2.643.824
39.984 38.980
1.471.555  2.682.804
29.297.669  30.508.918
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Balance

Noter 30/06 2016  30/06 2015
Anpartskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 2.084.878 1.317.075
Forslag til udbytte for regnskabséret 0 0

4  Egenkapital i alt 2.164.878  1.397.075
Hensettelse til udskudt skat 0 56.338
Hensatte forpligtelser i alt 0 56.338
Prioritetsgeeld 22.420.162  22.477.228

5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 22.420.162 22.477.228
5 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 241.603 233.564
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 49.423 10.358
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.014.901  4.743.851
Selskabsskat 424.869 586.932
Anden gaeld 981.832 1.003.573
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.712.628  6.578.277
Geeldsforpligtelser i alt 27.132.790 29.055.505
Passiver i alt 29.297.669 30.508.918

6  Eventualforpligtelser og sikkerheder
7  Usikkerhed ved indregning og méling af investeringsejendomme

Lille Amalienborg ApS
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Noter
2015/16 2014/15

1. Finansielle omkostninger
Mellemregning med tilknyttede virksomheder 52.340 82.330
Ovrige 828.618 1.386.392
Finansielle omkostninger i alt 880.959 1.468.722
2. Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 183.486 241.383
Regulering af udskudt skat -173.756 28.169
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 0
Skat af arets resultat i alt 9.731 269.552
Skyldig skat for tidligere ar 241.383 345.549
Skyldig skat for 2016 183.486 241.383
Skyldig selskabsskat 424.869 586.932
3. Materielle anleegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris pr. 30/06 2015 27.826.114
Tilgang i aret 0
Afgang 1 dret 0
Kostpris pr. 30/06 2016 27.826.114
Op/nedskrivninger pr. 30/06 2015 0
Arets op- og nedskrivning
Op/nedskrivninger pr. 30/06 2016
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30/06 2016 27.826.114
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Noter

4. Egenkapital

Saldo pr. 30/06 2015
Udbetalt udbytte
Overfort overskud
Forslag til udbytte

Saldo pr. 30/06 2016

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld

6. Eventualforpligtelser og sikkerheder

Anparts- Overfort Forslag
kapital resultat  til udbytte
80.000  1.317.075 0

0 0 0

0 767.803 0

0 0 0

80.000  2.084.878 0
Geld Afdrag Restgaeld
ultimo naste ar efter 5 ar
22.661.765 241.603  20.449.839
22.661.765 241.603  20.449.839

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, t.kr. 22.662, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2016 udger t.kr. 27.826.

Til sikkerhed for engagement med kreditinstitutter, er der udstedt 5 ejerpantebreve pa henholdsvis
tkr. 6.000, tkr. 6.001, tkr. 6.000, tkr. 4.000 og tkr. 12.001 med pant i vaerdipapirer i ejendommen
Hjort Lorenzens Vej 2-12, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger t.kr. 27.826.

Koncernens selskaber hafter ubegranset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
(danske) indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgér af &rsrapporten for Leon Vetter
Holding Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Noter

7. Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme

Selskabet har valgt at male investeringsejendommene i dagsverdi, og der indgér saledes
vaesentlige regnskabsmaessige sken og vurderinger i vardiansattelsen. Det er ledelsens vurdering,
at den fastsatte dagsverdi er udtryk for det geeldende markedsniveau.

Zndringer i de forudsatninger, der primaert er lagt til grund ved veerdiansattelse af ejendomme,
vil have en direkte indflydelse p& dagsverdien, ligesom de faktiske begivenheder eller
omstendigheder sandsynligvis vil afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse @ndringer og afvigelser kan veere
vaesentlige.

Kundenr.: 504
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