A

Senderjyllands Revision

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Nerreport 3 - 6200 Aabenraa
TIf. 74 62 6112 - Fax 74 62 95 20

Torvegade 6 - 6330 Padborg
TIf. 74 67 20 21 - Fax 74 67 2215

Jyllandsgade 28' - 6400 Senderborg
TIf. 74 43 77 00 - Fax 73 42 09 98

kontakt@sr.dk - www.sr.dk

K.S. Boligudlejning ApS

Ostervej 22, Kirke Horup, 6470 Sydals

CVR-nr. 3502 77 77
Arsrapport

2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 14. februar 2020.

AL

Kasper Saxtorph
Dirigent

CVR-nr. 18 06 16 35 - Medlem af RevisorGruppen Danmark



Sgnderjyllands Revision

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2019
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 8
Balance 9
Noter 11

K.S. Boligudlejning ApS - Arsrapport for 2019



Sgnderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for K.S. Boligudlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sydals, den 10. februar 2020

Direktion
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i K.S. Boligudlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for K.S. Boligudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 10. februar 2020

Sgnderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

W 1 0%3§4
Nie/s Christian Schy%g

Statsaut. revisor
mnel9693
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Selskabsoplysninger
Selskabet K.S. Boligudlejning ApS
Ostervej 22
Kirke Horup
6470 Sydals
CVR-nr.: 35027777
Stiftet: 21. januar 2013
Hjemsted: Senderborg
Regnskabsér: 1. januar 2019 - 31. december 2019
7. regnskabsar
Direktion Kasper Saxtorph
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Senderborg
Bankforbindelse Danske Bank A/S
Modervirksomhed Saxtorph Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af opkeb af ejendomme til videreudlejning samt

anden hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 37 t.kr. mod 34 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger 12 t.kr.
mod 9 t.kr. sidste ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K.S. Boligudlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter
Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, afgifter, administration og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser un-
der acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med

de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Veerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsvardi (berskurs)

pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationsléan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 14-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 36.637 33.615
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -5.223 -5.223
Driftsresultat 31.414 28.392
1  @vrige finansielle omkostninger -14.372 -14.982
Resultat for skat 17.042 13.410
Skat af arets resultat -4.884 -4.092
Arets resultat 12.158 9.318
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfort resultat 12.158 9.318
Disponeret i alt 12.158 9.318
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Balance 31. december

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 362.546 367.769
Materielle anleegsaktiver i alt 362.546 367.769
Anlzegsaktiver i alt 362.546 367.769
Omszetningsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 2.500
Verdipapirer i alt 2.500
Likvide beholdninger 14.256 15.496
Omszetningsaktiver i alt 16.756 15.496
Aktiver i alt 379.302 383.265
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Balance 31. december

Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Egenkapital
Anpartskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 25.354 13.197
Egenkapital i alt 105.354 93.197
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 176.090 182.064
Deposita 16.800 16.800
2 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 192.890 198.864
2 Kortfristet del af langfristet geeld 6.500 6.100
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.884 12.861
Anden geld 69.674 72.243
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 81.058 91.204
Geeldsforpligtelser i alt 273.948 290.068
Passiver i alt 379.302 383.265
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Noter
2019 2018
kr. kr.
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 2.730 2.949
Andre finansielle omkostninger 11.642 12.033
14.372 14.982
2.  Kortfristet del af
langfristet geeld
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2019 fristet geeld 31/12 2019 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 182.590 6.500 176.090 144.000
Deposita 16.800 0 16.800 0
199.390 6.500 192.890 144.000
3. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 183 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger 363 t.kr.

4. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Saxtorph Holding ApS, CVR-nr. 35027661
som administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-

skaber for den samlede selskabsskat.

Der henvises til administrationsselskabets regnskab for opgerelse af den samlede skyldige skat i

sambeskatningen.
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