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Senderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for K.S. Boligudlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sydals, den 15. marts 2024

Direktion
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Kasper Saxtorph/
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i K.S. Boligudlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for K.S. Boligudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Senderborg, den 15. marts 2024

Sgnderjyllands Revision

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
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Selskabsoplysninger
Selskabet K.S. Boligudlejning ApS
Ostervej 22
Kirke Horup
6470 Sydals
CVR-nr.: 35027777
Stiftet: 21. januar 2013
Hjemsted: Senderborg
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
11. regnskabsér
Direktion Kasper Saxtorph
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Augustenborg Landevej 7
6400 Segnderborg
Modervirksomhed KSX Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet af opkeb af ejendomme til videreudlejning samt

anden hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 41 t.kr. mod -3 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger 15 t.kr.
mod -19 t.kr. sidste r.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K.S. Boligudlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af &ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-

skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtzgter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, administration og andre

omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-

skabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Vzrdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsztningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvardi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele méles til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-

massige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan

svarer til lanets restgzld.

@vrige gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 41.377 -3.172
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -5.223 -5.223
Driftsresultat 36.154 -8.395
1  @vrige finansielle omkostninger -16.050 -14.086
Resultat faor skat 20.104 -22.481
Skat af arets resultat -5.572 3.797
Arets resultat 14.532 -18.684
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 14.532 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -18.684
Disponeret i alt 14.532 -18.684
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Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 341.654 346.877
Materielle anlegsaktiver i alt 341.654 346.877
Anlzegsaktiver i alt 341.654 346.877
Omseetningsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele 2.500 2.500
Verdipapirer i alt 2.500 2.500
Likvide beholdninger 49.778 11.478
Omsztningsaktiver i alt 52.278 13.978
Aktiver i alt 393.932 360.855
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Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Anpartskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -4.152 -18.684
Egenkapital i alt 75.848 61.316
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 151.041 157.576
Deposita 22.400 16.200
2 Langfristede galdsforpligtelser i alt 173.441 173.776
2 Kortfristet del af langfristet geeld 6.900 6.900
Geld til tilknyttede virksomheder 64.356 55.883
Anden geld 73.387 62.980
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 144.643 125.763
Geeldsforpligtelser i alt 318.084 299.539
Passiver i alt 393.932 360.855
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Noter

2023 2022
kr. kr.
1. Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 5.922 3.383
Andre finansielle omkostninger 10.128 10.703
16.050 14.086
2. Kortfristet del af
langfristet gaeld
Kortfristet Langfristet

G=ld i alt del af lang- gaeld Restgzeld
31/12 2023 fristet gaeld 31/12 2023 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 157.941 6.900 151.041 126.000
Deposita 22.400 0 22.400 0
180.341 6.900 173.441 126.000

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 158 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2023 udger 342 t.kr.

4.  Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med KSX Holding ApS, CVR-nr. 35027661, som
er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-

ber for den samlede selskabsskat.

Der henvises til administrationsselskabets regnskab for opgerelse af den samlede skyldige skat i

sambeskatningen.
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