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Senderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for K.S. Boligudlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhand]ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sydals, den 20. juni 2022

Direktion

L S

Kasper Saxtorph
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Senderjyllands Revision

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i K.S. Boligudlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for K.S. Boligudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pé grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 20. juni 2022

Sgnderjyllands Revision

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

%r. 18 06,16 35

els Cliristian Schjo
Statsaut. revisor
mnel9693
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Selskabsoplysninger
Selskabet K.S. Boligudlejning ApS
Ostervej 22
Kirke Herup
6470 Sydals
CVR-nr.: 35027777
Stiftet: 21. januar 2013
Hjemsted: Senderborg
Regnskabsar: 1. januar 2021 - 31. december 2021
9. regnskabsar
Direktion Kasper Saxtorph
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Senderborg
Modervirksomhed Saxtorph Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af opkeb af ejendomme til videreudlejning samt

anden hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 32 t.kr. mod 36 tkr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger 9 t.kr.
mod 12 t.kr. sidste ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K.S. Boligudlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af a@ndrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden érsrappor-
ten afleegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, administration og andre

omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 &r

Sméaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsverdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele méles til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
massige veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan

svarer til lanets restgaeld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,

males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 32.426 35.572
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -5.223 -5.223
Driftsresultat 27.203 30.349
1 @vrige finansielle omkostninger -14.556 -14.124
Resultat for skat 12.647 16.225
Skat af arets resultat -3.931 -4.708
Arets resultat 8.716 11.517
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 8.716 36.871
Disponeret fra overfort resultat 0 -25.354
Disponeret i alt 8.716 11.517
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Balance 31. december

Aktiver
2021 2020

Note kr. kr.

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 352.100 357.323

Materielle anlaegsaktiver 1 alt 352.100 357.323

Anlaegsaktiver i alt 352.100 357.323

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 70

Tilgodehavender i alt 70

Andre verdipapirer og kapitalandele 2.500 2.500

Verdipapirer i alt 2.500 2.500

Likvide beholdninger 18.040 32.751

Oms=tningsaktiver i alt 20.610 35.251

Aktiver i alt 372.710 392.574
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Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Egenkapital
Anpartskapital 80.000 80.000
Foreslaet udbytte for regnskabséret 8.716 36.871
Egenkapital i alt 88.716 116.871
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 163.856 169.891
Deposita 16.800 16.800
2 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 180.656 186.691
2 Kortfristet del af langfristet gaeld 6.900 6.900
Geeld til tilknyttede virksomheder 48.844 9.592
Anden gald 47.594 72.520
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 103.338 89.012
Geeldsforpligtelser i alt 283.994 275.703
Passiver i alt 372.710 392.574
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Noter

2021 2020
kr. kr.
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 3.523 2.847
Andre finansielle omkostninger 11.033 11.277
14.556 14.124
2.  Kortfristet del af
langfristet gzeld
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgzld
31/12 2021 fristet geeld 31/12 2021 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til
realkreditinstitutter 170.756 6.900 163.856 126.000
Deposita 16.800 0 16.800 0
187.556 6.900 180.656 126.000
3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 171 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 352 t.kr.

4. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgéar i den nationale sambeskatning med Saxtorph Holding ApS, CVR-nr. 35027661
som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel-

skaber for den samlede selskabsskat.

Der henvises til administrationsselskabets regnskab for opgerelse af den samlede skyldige skat i

sambeskatningen.
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